Informationsveranstaltung
fur Mitglieder der
Vertreterversammlung

Bezirke Altona, Bahrenfeld und Ottensen
26.10., 27.10., 28.10.2026
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Tagesordnung

1. Kurze BegrufBBung und Vorstellung der teilnehmenden Mitglieder des
Aufsichtsrats, des Vorstands und der anwesenden Mitarbeiterinnen und

Mitarbeiter der altoba

2. Anregungen, Hinweise und Fragen aus den Reihen der
Vertreterversammlung

3. Informationen vom Vorstand (Themenauswahl)
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Neubau und
Projektentwicklung

Neubau Kolbenhife II: BF S 01 und S 03

- Baufeld S01:
viohnungen

- Baufeld 503: 17 sffentlich gefarderte

7 ffentlich gefarderte

- Baubaginn: September 2026

- Fertigstellung: Saufeld S01
woraussichtich 0612028

feld 503 voraussichtiich 02/2028

Fia"g

Neubau Othmarscher Kirchenweg

- 42 Wahnungen

- Spatenstic

5.04.2026

- Baubaginn: 20.04.2026

Fertigstellung: 12/2027

Projektentwicklung Griegstrafie

+ ca 140 Wiohaungen, dawon vorsussichilich

+ ermauls Kaulverragaer

35 5 gefidert
Kaurvertrag 2006, elte Anpassung 2017

Vraussetzung aes Vol % uhm,emue\\
g Sngealiants Eigeriiroae pers

e
Sall érfcigen

* AEC 53 bl dos e, s Petglelung

der neven Spieistitie 2030 die Adolr-Jsger-
e 2 e (salle e neue
it i fertg wenen, wird sive
ntesimslosuing gefunden).

(Gemat den Worten des Atanaer
Saisessroenien wid s Sebauungsotan-
ule e Janies 2027

Projektentwicklung
Lll(llergrund/Schmllkaldener Straﬁe

Nech Gber B Jehren wurden 2
Birokraifsche Hirden genommen:

kivirsammiung Altons oher

[ N————

-+ 08.40.2026 Unterasiehniung e
PSiAdiabachen VRrrAgE

Projektentwicklung Reichardtblock

Esichardtstrae 10, 11, 13, 16,20, 22

Und Berniampied 7, 13, 18,75

Aufgrund einer Anderung in der
Brandschuzverordnun;
wsize 12 Dachzeschismichnungen
susgsbact wardan, Das Vormakar 5t
e der Feverchr Hamburg eprift
und freigegeben worden.

- Baubeginn Januar 2027,

Elrtigstellung voraussichtich 12/2027

Neubau Chemnitzstrafie 47 - 49

16 Wohnungen
Sayantrag gestell abenso der Antra
20F Abriss; dar Nelban N
ca. 16 Wohnungen var
voreussichticher Baubeginn in et
=weiinhalb Jahres

Die altoba hat ber das Seziricamt
Altona der Hausgemeinschaft de
Wohngebudes n der HolstenstraBe 187
die variibergehende, max, zweijahrige
Mutzung angeboten

altoba . altgba
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Neubau Kolbenhofe II: BF S 01 und S 03

« Baufeld S01: 47 offentlich geforderte
Wohnungen

- Baufeld S03: 17 offentlich geforderte
Wohnungen

« Baubeginn: September 2026

» Fertigstellung: Baufeld S0O1
voraussichtlich 06/2028;
Baufeld S03 voraussichtlich 02/2028

altoba
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Neubau Othmarscher Kirchenweg

42 Wohnungen
Spatenstich: 15.04.2026 }
Baubeginn: 20.04.2026 | %
Fertigstellung: 12/2027

altoba
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Projektentwicklung Griegstralle

« ca. 140 Wohnungen, davon voraussichtlich (!
35 % gefordert

- Kaufvertrag 2006, letzte Anpassung 2017

- erneute Kaufvertragserganzung als
Voraussetzung des Vollzugs des bestehenden
Kaufvertrags angestrebt; Eigentumsitbergang
soll erfolgen

« AFC 93 behalt das Recht, bis zur Fertigstellung
der neuen Spielstatte 2030 die Adolf-Jager-
Kampfbahn zu nutzen (sollte die neue
Spielstatte nicht fertig werden, wird eine
Interimslésung gefunden).

« GemaB den Worten des Altonaer o

Baudezernenten wird das Bebauungsplan-
verfahren im Laufe des Jahres 2027
abgeschlossen.

altoba
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Projektentwicklung
Luthergrund/Schmalkaldener Straﬁe

« Nach Uber 8 Jahren wurden zwei
blrokratische Hirden genommen:

« 24.09.2026 Beschluss der
Bezirksversammlung Altona Uber
die
Umstrukturierungsverordnung

« 08.10.2026 Unterzeichnung des
,Stadtebaulichen Vertrags"

.

\\F
|

m O d U
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Projektentwicklung Reichardtblock

Reichardtstrafe 10, 11, 13, 16, 20, 22
und Bornkampsweq 7, 13, 19, 25

« Aufgrund einer Anderung in der
Brandschutzverordnung kdnnen
weitere 12 Dachgeschosswohnungen
ausgebaut werden. Das Vorhaben ist
von der Feuerwehr Hamburg gepruft
und freigegeben worden.

« Baubeginn Januar 2027;
Fertigstellung voraussichtlich 12/2027

altoba
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Neubau Chemnitzstrafle 47 - 49

- 16 Wohnungen

- Bauantrag gestellt, ebenso der Antrag
auf Abriss; der Neubau sieht
ca. 18 Wohnungen vor

« voraussichtlicher Baubeginn in etwa
zweieinhalb Jahren

« Die altoba hat Uber das Bezirksamt
Altona der Hausgemeinschaft des
Wohngebaudes in der HolstenstralBe 197
die vorubergehende, max. zweijahrige
Nutzung angeboten.

altoba
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und Instandhaltung

+ gherserizgige Ermittuung ener

Modernisierung

Todernisierung Kénigstrafie 38 — 40, 46 — 50

4 Welrungen - LIG time er Autnshme v Verhenclunge:
8 o e 41 et Angebek foch

e Wsngebiuge i der Kinie- ura e At

erisioe 1 berets ans Frmdeenetz fenwer ierlez=t [l

ngescribusen + Senator . Cresses um Vermittiung geeten

Erobauresnt it Lautzetende 31,10 2059

Bl presahisecung (o Sne
Erbtunmcnlaverlargenng um 20 Janre ven
€085 1,00 1 mi ohaniehs maghen
st Abstimgan ot 178:

Pl anungslietensng i kostan fur
Erbbannmcavirlangene i Ao gesteit

altob:

Fassadengestaltung Konigstrafie 10

[

Kampagne fir das Malerhandhuerk

- Die Berliner Agentur GRACO hat
das Konzept fir das
Fassadenkunstwerk entwickelt,

- Titel .HAMBURG-ALTONA - Deine
Zulanft erwachet aus der

o Ve

Instandhaltung Schiitzenblock

- ca. 580 Balkone werden in Bausbschnitten dber
sinen Zeitraum von veraussichtlich sschs Jshren
instandgesel

- Fernuérmeanschluss vollzogen; Inbetrisbnahme
erfolgreich

- ureitere Ausbauten im Heizhaus: Herstellung eines
WAS-Biros und cines

Fahrradabsteliraums

Todernisierung Esmarchstrafie 97

- 36 Wohnungen

- Bestan hime und Planungen fur die
Modernisierung der Fassade, der Balkone
und Fenster; Strangsaniarung

- Inanspruchnahme von Esrdarmitteln der IF8

+ Ausfihrungsbaginn staht noch nicht fest

altoba
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Modernisierung Konigstralle 38 — 40, 46 — 50

34 Wohnungen

Alle Wohngeb&ude in der Kénig- und
SchillerstraBBe sind bereits ans Fernwarmenetz
angeschlossen

Erbbaurecht mit Laufzeitende 31.10.2059

Bauteile zeigen abnutzungsbedingte Schwachen
- mittelfristige Modernisierungsplanung

uberschlagige Ermittlung einer
Mietpreisanpassung flr eine
Erbbaurechtsverlangerung um 20 Jahre von
€ 0,85 - 1,00 je m2 Wohnflache méglich

erste Abstimmungen mit IFB:
Modernisierungsforderung inkl. Kosten flr
Erbbaurechtsverlangerung in Aussicht gestellt

LIG stimmte der Aufnahme von Verhandlungen
zu, jedoch war ein erstes Angebot nach
monatelanger Wartezeit fehlerhaft

Senator Dr. Dressel um Vermittlung gebeten

altoba




Fassadengestaltung Konigstralie 10

Kampagne flr das Malerhandwerk

« Die Berliner Agentur GRACO hat
das Konzept fur das
Fassadenkunstwerk entwickelt.

- Titel ,HAMBURG-ALTONA - Deine
Zukunft erwachst aus der
Vergangenheit"

altoba
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Instandhaltung Schiitzenblock

* ca. 580 Balkone werden in Bauabschnitten Uber
einen Zeitraum von voraussichtlich sechs Jahren
instandgesetzt

« Fernwarmeanschluss vollzogen; Inbetriebnahme
erfolgreich

- weitere Ausbauten im Heizhaus: Herstellung eines
WAB-BUros und eines
Fahrradabstellraums

altoba
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Modernisierung Esmarchstrafle 97

36 Wohnungen

Bestandsaufnahme und Planungen flur die
Modernisierung der Fassade, der Balkone
und Fenster; Strangsanierung

Inanspruchnahme von Fordermitteln der IFB

Ausflihrungsbeginn steht noch nicht fest

altoba
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altoba-Klimapfad
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Klimaziele/CQO,-Bilanz

Ergebnisprésentation Klimapfad 2045 — Altonaer Spar- und Bauverein eG a Ito ba IMMOBILIEN
Christel Strohm, 23. Mai 2025 I w B WIRTSCHAFTLICHE

seit 1892 BERATUNG

CO,-Emissionen bis 2045 inkl. deutscher Klimaziele |Im Geschaftsjahr 2024

betrugen die CO2-Emissionen

2
altoba 1990: Erfahrungswerte iwb* 17’2 kgCOZ/m d
100 o 99 kgCO,/m*a 1990: 35 - 68 kgC0,/m?a o

= S~o 2021: 18 - 30 kgCO,/m?a & Reduktion gegentber 1990 um
NE Sso Reduktion: 35-60% . o
- 0 Sso 2017 (GdW)%: 27 kgCO,/m?a 2 82 7 6 %

. - s "
S ) g ]
o & S &
— R g =]

-1+
5 o0 altoba 2022: $ & 9:&,
5 18,7 kgC0O,/m?a s &
a Einsparung: 81 % 0 f:
£ 40 CH
=
8 20
0 Zielkorridor 2045
1990 2000 2010 2020 2030 2040

Seite 12 1 Quelle: GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V.; 23.11.2020; Arbeitshilfe 85 — CO,-Monitoring; Seite 23 DAS IST DER PUNKT.

*Daten aus ca. 290.000 ausgewerteten Wohneinheiten

altoba
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Gut vorbereitet durch
heille Sommer

altoba L
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HITZESCHUTZ

Gut vorbereitet
durch heiBe Sommer

Entwurf eines Informations- und
Handlungskonzepts fur die Mitglieder der altoba

Start: Friithjahr 2027

Heute: fruhzeitig ankundigen, Orientierung geben und
Umsetzung vorbereiten.




AUSGANGSLAGE

Warum die altoba jetzt vorsorgt

Der Schwerpunkt liegt auf wirksamer Information, Selbsthilfe und gemeinschaftlicher Unterstutzung.

‘ Mehr heiBe Tage

Sommerliche Hitze belastet Gebaude und
Menschen, besonders in dicht bebauten Stadtteilen.

‘ Begrenzter baulicher Spielraum

Eine flachendeckende Nachrustung von
Klimageraten, Rollladen oder vergleichbaren
Bauteilen ist nicht vorgesehen.

‘ Konkreter Unterstiutzungsbedarf

Die altoba erreichen bereits Fragen zum
Hitzeschutz; altere Mitglieder sind besonders im
Blick.

altoba | Vertreterinformation

Leitgedanke

Pravention vor Intervention: Wissen,

Nachbarschaft und erreichbare kiihle Orte

verbinden.

Hitzeschutz fiir kommende Sommer

20




KONZEPT

Vier Bausteine fur den Hitzeschutz

Ein niedrigschwelliges Angebot, das Informationen und konkrete Hilfe zusammenfuhrt.

Informieren

Broschuren von Bund
und Fachstellen
Homepage,
Mitgliederzeitschrift und
Aushange

Begegnen Fachlich beraten Schf.ltzraum
anbieten
Informationsveran- Geeignete Kuhltechnik fur einen
staltungen in Fachreferentinnen und Treff prufen,
Nachbarschaftstreffs, Fachreferenten zu den KommCentrum als
Fragen aus dem Themen Gesundheit, mogliche
Wohnalltag aufnehmen Raumklima und Verhalten Ruckfallebene

Multiplikatoren nutzen: Nachbarschaft, Ehrenamtliche und Angehorige kdonnen

altoba | Vertreterinformation

Informationen weitertragen.

Hitzeschutz fiir kommende Sommer

21




MITGLIEDERINFORMATION

Was Mitglieder unmittelbar selbst tun konnen

Die Kommunikation konzentriert sich bewusst auf alltagstaugliche MaBnahmen ohne Umbau.
Fenster geschlossen halten; bei Bedarf

Tagsuiber : : .
‘ ‘ : Feuchtigkeit und CO, kurz stoBweise
= =2 a wegluften.
> - 7 e WD AT -
— T e TR MY
e Al 4 ‘.-’-}-rg’ﬂ'-ﬁ“ﬂ & ‘ Sonne Vorhandenen Sonnenschutz schlieBen,
— sobald Sonne auf das Fenster trifft.

Gemeinsam durch
q.en Sommer

‘ Abends / nachts Luften und Durchzug herstellen, sobald es
drauBen kuhler ist als drinnen.

° In der Wohnung Ventilator nutzen und unnaotige Elektrogerate
ausschalten.

Belastung vermeiden, kuhle Orte
° Fiir den Kérper aufsuchen, leichte Kleidung tragen und
ausreichend trinken.

Broschiiren und Hinweise ersetzen keine medizinische Beratung.
Warnzeichen wie Verwirrtheit, Krampfanféalle oder Bewusstlosigkeit
erfordern sofortige Hilfe.

altoba | Vertreterinformation Hitzeschutz fiir kommende Sommer 22



KUHLE ORTE

Ein erreichbarer Zufluchtsort an besonders heiBBen Tagen

Die technische und organisatorische Machbarkeit wird vor einer Zusage gepruft.

Option A: Nachbarschaftstreff

Nachrustung einer geeigneten Kuhltechnik wird
gepruft. Ziel ist ein wohnortnaher, verlasslich
nutzbarer Raum.

Option B: KommCentrum

Als mogliche Ruckfallebene kommt das bereits
klimatisierte KommCentrum in Betracht.

Vor Umsetzung kldren

Standort - Offnungszeiten - Zuginglichkeit - Betreuung -
Trinkwasser - Kommunikation bei Hitzewarnung

altoba | Vertreterinformation Hitzeschutz fir kommende Sommer 23



VORGEHEN

Von der heutigen Ankundigung zum Start im Fruhjahr 2027

Ein verbindlicher Arbeitsplan mit klaren Prafpunkten, ohne Ergebnisse vorwegzunehmen.

Heute Winter 2026/27 Frihjahr 2027 Sommer 2027

Vorhaben ankundigen Partner und Referierende Informationen und Angebote aktivieren
und Erwartungsrahmen ansprechen, Veranstaltungen starten, Nutzung und
klaren Material und Standorte Hitzewarn-Kommunikation Rickmeldungen auswerten
festlegen vorbereiten

Die altoba bereitet ein pragmatisches Hitzeschutzangebot
vor. Es verbindet verlassliche Information,
nachbarschaftliche Unterstiutzung und die Prifung eines
kiihlen Aufenthaltsortes.

Botschaft an die

Vertreterinnen und Vertreter

Entscheidung / Kenntnisnahme: Konzeptentwicklung und Vorbereitung fur Frihjahr
2027 fortfuhren.

altoba | Vertreterinformation Hitzeschutz fiir kommende Sommer

24




altoba Natur

Fertig: PikoPark Hans-Sachs-Strafie Moy Im Entstehen:

%6 PikoPark Lifflerstrafie

+ 800 am im Apri 2026 fertiggestelit =8]

Natur-Oase altoba
oba g oot + Auf einem Teil des Innenhofs (1.200
Katharina Fegsbant

am) entsteht eine natumahe Flache
mit haher Aufenthalzsqualicat fir die

19,10,2026, baviiche Fertigstellung
12/2026

MO (FTTFT

Dis natumzh Flachs ancuicksl: sich
prichtig und wird von der Nachbarschaf:
Sehr qut angznommen

altoba ‘ u altoba ‘ ‘

altoba
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Fertig: PikoPark Hans-Sachs-Strafje Sz MOy

Natur-Oase altoba 800 gm im April 2026 fertiggestellt

Hans-Sachs-Straf3e seit 1892 « Er6ffnrung am 11.06.2026 in
B A o ovtbe o i et one @ g MO N Anwesenheit von Umweltsenatorin
e S Katharina Fegebank

hohe Aufenthaltsqualitat.
3. Magerbeet m|t helmlschen Pflanzen

Bitte nehmen Sie Ricksicht: Der Innenhof ist privat. Zutritt haben ausschlieBlich altoba-Mitglieder und ihre Gaste.

1. Benjeshecke

Der aus Asten aufgeschichtete Wall bietet Sicht- Magerbeete simulieren natiirliche, karge Lebensraume,
schutz und wertvollen Lebensraum u.a. fir Igel, die geraaevur regmnale wmpﬂanzen und spez\alls\erle
Kafer und Vogel. Insekten wie ,

und iegen essenziell sind. fordern

2. Totholzhaufen/ eine hohe Artenvielfalt.
Lebendholzhaufen

Holzstucke, die verrotten dirfen, stecken voller

Lebenl Sie sind ein Eldorado fir Kafer, Pilze oder

Amphibien. Ein idealer Uberwinterungsort, der

durch Zersetzung zugleich zur Humusbildung

beitragt.

4. Sandarium

Das nahrstoffarme Sandbeet ist Nisthilfe und Lebens-
raum flr warmeliebende bodenbritende Wildbienen
und andere Insekten. Etwa 75 % der Wildbienen legen
ihre Nester tief im Boden an. Dazu gehort z. B. auch die
Erdhummel.

Die naturnahe Flache entwickelt siéh
prachtig und wird von der Nachbarschaft
sehr gut angenommen

altoba 26
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Im Entstehen:
PikoPark Lofflerstralie

« Auf einem Teil des Innenhofs (1.200
gm) entsteht eine naturnahe Flache
mit hoher Aufenthaltsqualitat fur die
Mitglieder

- Baustart der MaBnahme war am
19.10.2026, bauliche Fertigstellung
12/2026

MOiM
STADTNATU

LOKI
w27 SCHMIDT
I STIFTUNG

hutz

N-GESy

Yq:& . 4(}0
O S G
N 15 [
= R H )
< /' z
z c >
- TSRS &
75 Yo &

% <
Capren-©

Noturtahe Bepflanzung: Heimische
Wildgehdlze Wildstauden, Frithbliher

seit 1892
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Multimedia

Glasfaserausbau (Fiber To The Home)

= Ende 2026 erden Gber 2.000 Wohnungen mit Glasfaser bis in die Wohnung
erschlossen sein. Bis Mitce 2028 sollen sle altcbe-Wohnungen Gber einen
Glasfaseranschluss (FTTH) verfigen. (Bauzeitenplan auf altoba de)

* Nuzzung der Glasfaser durch Venragsschiuss mit PTUR oder sinem anderen Anbizter,
Dieser muss sich jedoch vorzb mit PYUR Ober die Nuzung siner Faser absimmen.

« Vertrage zur TV-Versorgung it PYUR kennen weitsrhin 2um bisherigen Preis
(€ 5,69 bruteo) im Einzelinkasso fortgefahr werden.

altoba

altoba

altoba

seit 1892
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Glasfaserausbau (Fiber To The Home)

e Ende 2026 werden Uber 2.000 Wohnungen mit Glasfaser bis in die Wohnung
erschlossen sein. Bis Mitte 2028 sollen alle altoba-Wohnungen Uber einen
Glasfaseranschluss (FTTH) verfiigen. (Bauzeitenplan auf altoba.de)

e Nutzung der Glasfaser durch Vertragsschluss mit PYUR oder einem anderen Anbieter.
Dieser muss sich jedoch vorab mit PYUR iber die Nutzung einer Faser abstimmen.

e Vertrage zur TV-Versorgung mit PYUR kdnnen weiterhin zum bisherigen Preis
(€ 5,69 brutto) im Einzelinkasso fortgefihrt werden.

altoba

seit 1892
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Photovoltaik Hohenzollernring 89 — 97,
Friedensallee 89 - 91

+ Datharnsusrung 2024-2026
+ Photovoita kaniage von der altods gebaut
- sigenatandiges Witschaitsgut
Nutzungsgauer 2
© Abachraung st

Mt Green Fanet Energy
Pristung it Betieriespeicher zur

Leren Nutzung des Egenerbraucns
g wird curzel veshendel

e
Jahv rstgeiegt

P

Beispiel Mieterstrommodell mit
EnergieNetz Hamburg eG: Liidersring 119 - 127

+ Fartigatelung odernisierung 2023 -

Solatherme
© Kooperaton it Energieietz

et 45 sur Harstilng dbe
Bhotouoitikanege und dern Angebol
des Melersioms

PV-Anlage Eigentum:

el

Kwp:

kil
Mitmachauate:
afiwh

EManat:

Beispiel fiir kiinftige Mieterstrommodelle mit
Marcley: Ghiickstidter Weg 51-73

+ Kooperstianspartner plart, bsut ung

Phatavaltadketrom ih MedamEANSasern

+ Betrslber liefert nur den Py-Strom; Mister
laehill seinen bisherigen Stromieferenten
(2 Vertragspertner)

Such wenn men cht den
Photaeitaeirom nutzen machte

altoba

Photovoltaik

Daimlerstrafie 21

+ Mogemisierung 202572026
+ P-Aniage gene der sllobe

+ Der Solerstrom wird els Algemeinsiram
L e. dern Beirih der beiden

verwendet und
Lt Ufasser-ermepompen.

altoba »

altoba

seit 1892
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Photovoltaik Hohenzollernring 89 — 97,
Friedensallee 89 - 91

« Dacherneuerung 2024-2026 Mieterstrommodell:

- Pachtvertrag mit Green Planet Energy

« Nachristung mit Batteriespeicher zur
effizienteren Nutzung des Eigenverbrauchs

« Vertrag wird zurzeit verhandelt

- Photovoltaikanlage von der altoba gebaut
« eigenstandiges Wirtschaftsgut
« Nutzungsdauer 20 Jahre
« Abschreibung auf 20 Jahre festgelegt

altoba

seit 1892
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Beispiel Mieterstrommodell mit
EnergieNetz Hamburg eG: Liudersring 119 - 127

« Fertigstellung Modernisierung 2023

« Hybride Anlage:
« Solarthermie
« Kooperation mit EnergieNetz
Hamburg eG zur Herstellung der
Photovoltaikanlage und dem Angebot
des Mieterstroms

PV-Anlage Eigentum: ENH A

IBN: 1/2023

kWp: 35

kWh: 11.750 p.a.

Mitmachquote: 67 %

ct/kWh: 29,95
\€/Monat: 11,90 -

altoba

seit 1892
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Beispiel fur kunftige Mieterstrommodelle mit
Marcley: Gluckstadter Weg 51-73

« Kooperationspartner plant, baut und :
betreibt die Anlage; altoba ist Eigentimerin §
der Anlage

VY

==
%
i\

« GGV (gemeinschaftliche
Gebadudeversorgung) = Modell
ausschlieBlich zur Nutzung von
Photovoltaikstrom in Mehrfamilienhdusern

LU LT AN
LIRS

==
=
T

« Betreiber liefert nur den PV-Strom; Mieter
behalt seinen bisherigen Stromlieferanten
(2 Vertragspartner)

- Einbau von digitalen Stromzahlern flr alle
Stromnutzer der Wohnanlage notwendig,
auch wenn man nicht den
Photovoltaikstrom nutzen mdéchte

altoba
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Daimlerstralle 21

« Modernisierung 2025/2026
« PV-Anlage gehort der altoba

« Der Solarstrom wird als Allgemeinstrom
verwendet und dient u.a. dem Betrieb der beiden
Luft-Wasser-Warmepumpen.

altoba

seit 1892
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Ankauf von Wohnimmeobilien
zur Mitgliederversorgung
sinnvoll?

Erwerb Valparaisostrafie 13 u. 15 im Jahr 2022
Umgang mit Kaufangeboten
- Griinda fur den Kaufi
- Starkung der Marktposition dar

altoba im Kerngebist; sinnvolle
Erganzung des Bestandsportfolios

- Die aiea &
Erbengeme’

nat
hel

+ wieder KaLlangebots Gber Mekler ber uch dber Privalperscnss oder

Angebote werden vo:

fr Genossenschan geprit

+ Besoners interessant sind Angebate, ie sich in unitteibarer N he 2um Bestand der
Genossensehalt befinden und Gen Bals weterer GebBude durch Alichensirondiening ermégichen - langfristige Verbesserung der

Vaanan Ertragslage
- Beurteilung des techniachen Zustends der angebolenen Immabile it haulig bereits
B m - positiver Bauvorbescheid zur
Dintiahet der 6. Eneratuceher Zustand, s 3
Tnstandbatungastas Errichtung von freifinanzierten

Neubauwshnungen war verhanden
 Eine metere Herausfoderung stellen meist e versinbatan Wisten de angabotenn mobiien dar;
Eies e JahrearohrmMeLE wird fer Verwel ILger MaBOeDIGh Ger Kaulpres Bastimmt; MIEIEnTIves 4 - marktgerachter Kaufpreis
TGRSR deueh e G Novess Ger NukEUnGIGERGITE 1 et
- beherrschbares wirtschaftiches

Risike:

- Ein Ecwers bl Tnvestilisnsbedait 16, 10 Elekizo, Haizung und Santir und snschiiadander Seakung
Gir I4ita von 2.8 Bblichen €14 - £17 auf pencasensenartiehe €10 - €12 1on
ertbar higangan, sarich Abschretungen:
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Umgang mit Kaufangeboten

Die altoba erhalt immer wieder Kaufangebote Gber Makler, aber auch Uber Privatpersonen oder
Erbengemeinschaften.

Angebote werden von der Genossenschaft gepruft.

Besonders interessant sind Angebote, die sich in unmittelbarer Nahe zum Bestand der
Genossenschaft befinden und den Bau weiterer Gebaude durch Flachenarrondierung ermdéglichen
kdnnen.

Beurteilung des technischen Zustands der angebotenen Immobilie ist haufig bereits
Ausschlusskriterium (Heizungsanlage, Dichtigkeit der Abwasserleitung, energetischer Zustand,
Instandhaltungsstau).

Eine weitere Herausforderung stellen meist die vereinbarten Mieten der angebotenen Immobilien dar;
Uber die Jahresrohmiete wird per Vervielfaltiger maBgeblich der Kaufpreis bestimmt; Mietenniveau
regelmaBig deutlich Gber dem Niveau der Nutzungsgebihren in der altoba.

Ein Erwerb bei Investitionsbedarf z.B. flir Elektro, Heizung und Sanitar und anschlieBender Senkung
der Miete von z.B. Ublichen €14 - €17 auf genossenschaftliche €10 - €12 flhrt zu
Wertberichtigungen, sprich Abschreibungen!
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Erwerb Valparaisostrafie 13 u. 15 im Jahr 2022

 Grunde fur den Kauf:

« Starkung der Marktposition der
altoba im Kerngebiet; sinnvolle
Erganzung des Bestandsportfolios

 langfristige Verbesserung der ¢ .
Ertragslage ™

(AT
e W O

« positiver Bauvorbescheid zur
Errichtung von freifinanzierten
Neubauwohnungen war vorhanden

- marktgerechter Kaufpreis NeuBawmit
voraussichtlich
« beherrschbares wirtschaftliches : M

07/27

Risiko — | ‘
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2027

97. ordentliche Vertreterversammlung
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Termin fur die 97. ordentliche Vertreterversammlung

onnerst ag
02.06.2027 |
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Mitglieder-App

Einfach. schnell und kornfortsbel
Wit der altoba-App wird der Austausch zuischen Thnen und
der sTiobs noch Girekter unc bequermer. Visle Anliegan lassen
sich Gigital erledigen - jederzat und beral.

Darum: Regisirersn Sie sich bitie!

it kénnen in der Agp:
equer selbst akcualisieren,
- auf wichtige Dokumente jedrzels 2ugreifen,
- Reparaturen einfach melden und schneler erledigen,
- von aktuellen St8ringen in Threr ok n:r\\agsenahnen urd
ber unser Genossenschafisleban informisren

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Homepage®

Nachbar Dreieck

- pertaberbesagene: Qebauurgrnen Bobreried 75
(B Quarie) pr fufhbingobeschlue
T35 singestelt

REWE besiczt die Fliche mit dem Suparmarks;

d\eserh\e\hth\;im Waiteres eakian

Wl e des MDAl ke neve

syt

- Die restiche Fi (mg hae och
Unbskanian Investdy, der aueschletics
SFirderten Wohangzbau plant. Wir viarden
Iformiert, sobald def Bavanirag aingersicht.

Sonstiges

Mitglieder-App, altoba-Stiftung, Autgaben von
itgliedern der Vertreterversammlung,

ehem. Emils Quartier,
ermietungsgrundsitze, Schrottrade

altoba-Stiftung

+ anerkannt am 9. Marz 2007
+ Zweck insbesondere:

2] Geviabrung von seiifen i Eprichtungen der Frazsitgestaltung von
Kindern und Jugendiichen sovie g und Batreuung von Semioran

) Seratung Hifetalung und fnaniele nterstcizung von natlidenden
Mitmanschen bei drohender Gefahr des Verlustes hrer Wohnus

« Einnahmen in 2026 (vorlaufig Stand 21.10.2026)

Zinsertréige (€ 6.157) und Spenden (€ 2.500 von der altoba und € 1.463
3us dar Vartraterversammiung)

Vermietungsgrundsitze altoba

1. Vormerkung als Wehnungsntarassant
Voraussetzung: Vollhrigkeit, dauerhafter Aufenthaltsstatus

2 Vermistung der Vohnungen
ferassenten mit Prort 1 Migleder
Iaressenten it prontat 2
Krvarens Paorat, brnglchian, Dges der Highedschef, Warteset
genossenschaftiiche Untemehmansinteressan

3. Wohnungsabertragung
50 von vollhrigen Famiienangahorigen oder Lntermistarny
eine Verpflichtung zur Ubertragung besteht nicht; Ablehnung, wenn
Zueifl an der Bt sesiahen, e Nohnung Coerbeleg e oder in
langjahriges und lange wartendes Mitglied Interesse hat

 Dlese Vorgehensnese st mittieny

Schrott oder flott?

+ ursere omeniegenbeteuer (Ag)

h ca. sent Wochen wird der Schvolt
s oo i Mgl
Vet hch mahe Sgeiagert,

g b et i

- Siesind c

- Sie sind keine AuBenyertrater dar

Aufgabe Vertreterversammlung

Vertraterinnen und Vertrster sind kel - Besseristim

Reprasantanian hres wah kraces ader hrer | Adrases por

W Sehatenbmaldung auf Ger Homesage, Beides
5% mis sinem gut Nnktmmeren i

e I T dceier

Virghadar - Dieerecangrmamiung s ki
Red.nungspmmfww Diess ufsabe

Cenomsersciohy snd oo e Wisungen ohliege den Wi e

e
aud 5 o Brichte zur
Eringan i Waman dor e e e g
Gieser die Beschiusse gemab Satzung.
o abliegt nicht die Entgagennahme und reibungsmethoden und deren

- Hbschy
Nachprifund von Beschvarban der Miglieder ~ hoscrreibungsmethodan und deren
ndarg:rd\e hmahm \en RapararuraLRragen. haftiche B g oder &

Es liegt i Threm eigenen Ermessen, inwiengic  Rackstellungen gehorsn nicht in die
Sie auf die Anliagen der Hiiglecer Singehen,  Verartoring von Vertrterinnen und
25 demt w%mn et Seschelen

altoba

altoba
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Mitglieder-App

) Einfach, schnell und komfortabel:

Mit der altoba-App wird der Austausch zwischen Ihnen und
der altoba noch direkter und bequemer. Viele Anliegen lassen
sich digital erledigen - jederzeit und uberall.

Darum: Registrieren Sie sich bitte!

Sie kdnnen in der App:

- Daten bequem selbst aktualisieren,

w_,.:..:;-;;1;2" - - auf wichtige Dokumente jederzeit zugreifen,

- Reparaturen einfach melden und schneller erledigen,

« von aktuellen Stérungen in Ihrer Wohnanlage erfahren und
« sich Uber unser Genossenschaftsleben informieren.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Homepage®©
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Nachbarschaftsbebauung Bahrenfelder Dreieck

« vorhabenbezogener Bebauungsplan Bahrenfeld 75
(Emils Quartier) per Aufhebungsbeschluss vom
17.12.2025 eingestellt

« REWE besitzt die Flache mit dem Supermarkt;
dieser bleibt bis auf Weiteres erhalten

« Otto Wulff gehort das ALDI-Areal; keine neue
Bebauung vor 2030

* Die restliche Flache geho6rt einem noch
unbekannten Investor, der ausschlieBlich
geforderten Wohnungsbau plant. Wir werden
informiert, sobald der Bauantrag eingereicht
wurde.

altoba
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altoba-Stiftung

« anerkannt am 9. Marz 2007

« Zweck insbesondere:

a) Gewahrung von Beihilfen fur Einrichtungen der Freizeitgestaltung von
Kindern und Jugendlichen sowie die Beratung und Betreuung von Senioren

b) Beratung, Hilfestellung und finanzielle Unterstitzung von notleidenden
Mitmenschen bei drohender Gefahr des Verlustes ihrer Wohnung

« Einnahmen in 2026 (vorlaufig Stand 21.10.2026)

Zinsertrage (€ 8.197) und Spenden (€ 2.500 von der altoba und € 1.465
aus der Vertreterversammliung)

altoba
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Vermietungsgrundsatze alt?ai!?sg

1. Vormerkung als Wohnungsinteressent
Voraussetzung: Volljahrigkeit, dauerhafter Aufenthaltsstatus

2. Vermietung der Wohnungen
Interessenten mit Prioritat 1: Mitglieder
Interessenten mit Prioritat 2: Neukunden
Kriterien: Prioritat, Dringlichkeit, Dauer der Mitgliedschaft, Wartezeit,
genossenschaftliche Unternehmensinteressen

3. Wohnungsubertragung
Antrage von volljahrigen Familienangehorigen oder Untermietern;
eine Verpflichtung zur Ubertragung besteht nicht; Ablehnung, wenn
Zweifel an der Bonitat bestehen, die Wohnung Uberbelegt ist oder ein
langjahriges und lange wartendes Mitglied Interesse hat

altoba
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Schrott oder flott?

« Unsere Wohnanlagenbetreuer (WAB)
sichten oder kennzeichnen Fahrrader, die
entweder bereits mit der Natur
verwachsen sind oder offensichtlich seit
Monaten fahruntiichtig ihr Dasein fristen.

* Nach ca. acht Wochen wird der Schrott
rigoros entsorgt und mangels
Mdglichkeiten nicht mehr eingelagert.

- Halbwegs brauchbare Rader werden vom
Verein ,,Nutzmiull e.V." abgeholt und
entweder wieder instandgesetzt oder in
Einzelteilen online verkauft.

« Diese Vorgehensweise ist mittlerweile gut
etabliert und stoBt bei den Mitgliedern auf
Akzeptanz.

altoba
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Aufgabe Vertreterversammlung

Vertreterinnen und Vertreter sind keine
Reprasentanten ihres Wahlkreises oder ihrer
Wahler.

Sie sind den Interessen der gesamten
Genossenschaft verpflichtet und nicht einzelner
Mitglieder

Sie sind keine AuBenvertreter der
Genossenschaft; sind also nicht an Weisungen
gebunden, aber auch nicht zur Abgabe von
Erkldarungen im Namen der Genossenschaft
befugt.

Ihnen obliegt nicht die Entgegennahme und
Nachprifung von Beschwerden der Mitglieder
oder gar die Annahme von Reparaturauftragen.

Es liegt in Ihrem eigenen Ermessen, inwieweit
Sie auf die Anliegen der Mitglieder eingehen,
die an Sie mit Winschen und Beschwerden
herantreten.

« Besser ist immer ein Hinweis auf E-Mail-

Adresse post@altoba.de und die Online-
Schadensmeldung auf der Homepage. Beides
ist mit einem gut funktionierenden
Ticketsystem verknupft.

Die Vertreterversammlung ist kein
Rechnungsprifungsorgan! Diese Aufgabe
obliegt den Wirtschaftsprifern und dem
Aufsichtsrat (Prifungsausschuss). Die
Vertreterversammlung nimmt die Berichte zur
Kenntnis und fasst unter Bericksichtigung
dieser die Beschllsse gemal Satzung.

Abschreibungsmethoden und deren
wirtschaftliche Bewertung oder die
Beurteilung der Angemessenheit von
Ruckstellungen gehoren nicht in die
Verantwortung von Vertreterinnen und
Vertretern.
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Veranstaltungshinweise
und MIA e.V.

Dabiiiersicaie 3i M+ Mamburg emdecken- gL Welmasmrchonim Kinderfest in der Fabrik

Fiir eine Verjiingung des Vereinsleben Stadtrundfahrt

= ss. jea1anae s, gs.120020 Das Kinderfest fand om Sonntag, dem 11, Ditober 2026 statt, Am Stert waren wieder
Bty b o tord e orrer: Ko i et e die fiblichen Verdachtigen und serten it wiel Engagement, Idsen und Gesingen for
Nachbarschaftsverein MIA Miteinander aktiy s rudadien b 5 e Spat und Hefrerket
% ereartam rogramm aussch eblich for + weinea s i
iigheder 20 besonders gurta e mmeata 1, 28765 15
Kandtonsn - e g o arung: 13 31
N ; hglede o 36, e €l C eaare
) Neus Veranstaltungen/Ausflige. Nentmgleder € 46, Msgleder MIA: € 16,
) Neuss Diensdlistungsangebat:
Fensierpunzen
» Higliederzuwachs in 2026 verdoppet
Sich gegentber den Vorjahren Miteinander
aktiv eV,
Weitars Infoa finden Sla auf unserer Homepsge,
altoba altoba ‘ " altoba ‘ u altoba ‘ u
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Daimlerstralle 21

" I 3 3 ,_\‘\
i ® Helzungskeller \%T
3[705 > l\"
Spi Heizungskeller in 22763 Hamburg | %
§ Heizungstyp: Luft-Wasser- '
| Wirmepumpe
" Gebaude: Hausbesitzer*in - Baujahr
2 1919-1948
' Termin: 21. November 2026, 12:00 -
4
Igml, ' 'f 15:00 Uhr
m 21. November 2026 8 = —:; Position auf der Karte zum Datenschutz leicht
© Heizungskeller in ganz Deutschland CIEME | M verzemt
. 111 Die DaimlerstraBe 21ist ein Wohnhaus '
er‘-f‘. der Wohnungsbaugenossenschaft )
Altonaer Spar- und Bauverein eG y
: (altoba) mit 13 Wohnungen. Im Zuge ei.. |
27
. skok@altoba.de
t:"\(( NG . 4 y
e
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MIA+
Fur eine Verjungung des Vereinsleben

Nachbarschaftsverein MIA Miteinander aktiv
mit erweitertem Programm ausschlieBlich fur +

Mitglieder zu besonders glnstigen

Konditionen:
Miteinander
aktive.V.

a) Neue Veranstaltungen/Ausflige

b) Neues Dienstleistungsangebot:
Fensterputzen

> Mitgliederzuwachs in 2026 verdoppelt
sich gegenuber den Vorjahren

altoba
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Hamburg entdecken -
Stadtrundfahrt

Sa., 07.11.2026

Hamburg bequem vom Bus aus
neu entdecken; dreistindige
Rundfahrt mit Guide.

Ein Fischbrétchen ist inklusive.
Abfahrt an der ersten Haltestelle
um 14 Uhr

Mitglieder MIA: € 36,-
Nichtmitglieder: € 40, -

Adventliches Backen

Sa., 14.11.2026

Der Advent kann kommen: Kinder
ab 3 Jahren und ihre Eltern
kneten, rollen, backen und
verzieren, was die Arme hergeben.
Treffpunkt um 11 Uhr im
Restaurant ,EPIQ", Friedensallee
20, 22765 Hamburg.

Kosten: € 5,- pro Familie

Copyright: stattreisen Hamburg

i
\ - 1 e R =
- - " i -
J L S o oalan i
- -
= ﬁ i i. S

Copyright: Kristina Wedekind

Weihnachtsmarchen im
Altonaer Theater

Sa., 05.12.2026

Die Raubertochter Ronja erlebt
spannende Abenteuer. Fur Kinder
ab 5 Jahren.

Altonaer Theater,

MuseumstraBe 17, 22765 HH;
Beginn der Vorstellung: 12.30 Uhr.
Kinder: € 10,- €, Erwachsene
Mitglieder MIA: € 16,- ...

Copyright: Altonaer Theater

Weitere Infos finden Sie auf unserer Homepage, Anmeldungen an: miteinanderaktiv@altoba.de
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Kinderfest in der Fabrik

Das Kinderfest fand am Sonntag, dem 11. Oktober 2026 statt. Am Start waren wieder
die Ublichen Verdachtigen und sorgten mit viel Engagement, Ideen und Gesangen fur
Spal und Heiterkeit.

altoba
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Kommen Sie gut
nach Hause.

altoba « 53
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