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Agenda

1. EinfGhrung (Worum geht es heute?)

Ausgangslage — Die Wohnanlage Luthergrund

Formeller Ablauf des Verfahrens

Das geplante Ruck- und Neubauvorhaben

Die geplante Umsetzung des Vorhabens

Mdégliche Auswirkungen auf die Bewohnerinnen / Bewohner

MalRnahmen zur Vermeidung bzw. Abmilderung méglicher negativer Auswirkungen

Erérterung der vorgesehenen Sozialplanmal3nahmen
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ResUmee und Ausblick (nachste Verfahrensschritte) &

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Worum geht es heute?

» Fur die Umsetzung des Ruckbau- und Neubauprojektes Luthergrund
im Gebiet der Sozialen Erhaltungsverordnung Bahrenteld-Sud soll eine

Umstrukturierungsverordnung nach Baugesetzbuch s 172 abs. 1 satz 1 Nr. 3)

erlassen werden.

» Um die Umstrukturierungsverordnung sozialvertraglich umzusetzen, ist

die Durchflihrung eines Sozialplans erforderlich (s 172 Avs. 5 BausB / § 180 BauG).

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Worum geht es heute?

» Die Beschlusse zur Aufstellung der Sy

Umstrukturierungsverordnung und des - | =0

::Lu\ R
& U

o
lclf 19'9 9

Sozialplans erfolgten am 27. Mai 2025.

Gebietsabgrenzung der Umstrukturierungsverordnung
und

Geltungsbereich des Sozialplans

steg Hamburg mbH
20.01.2026



Worum geht es heute?

» Die altoba hat die steg Hamburg mit der Erstellung des Sozialplans

beauftragt.

» Der Sozialplan umfasst

= einen Gebietssozialplan sowie

» |ndividuelle Einzelsozialplane mit den jeweiligen Mietparteien.

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Worum geht es heute?

Die wesentlichen Ziele der heutigen Veranstaltung sind:
= die moglichen Auswirkungen des Ruck- und Neubauvorhabens auf die

Bewohnerinnen und Bewohner gemeinsam zu besprechen,

= die im Rahmen des Sozialplans vorgesehenen Mal3inahmen zur
Vermeidung bzw. Abmilderung moglicher negativer Auswirkungen

gemeinsam zu besprechen.

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Ausgangslage (stntag: 27.052025)

Bestandssituation
— Wohnanlage aus den 1960er Jahren (Fertigstellung 1965)

— 10 Wohngebaude mit insg. 162 Wohnungen
— eine Reihengarage mit 9 Stellplatzen
— eine offene Stellplatzanlage

— ein Waschhaus (nordlich Luthergrund 1-4)

— groldzugige Grunflachen, erhaltenswerter Baumbestand,
zwel integrierten Kinderspielplatzen und eine Sitzgruppe

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Ausgangslage (stntag: 27.052025)

Vermietungssituation
Von den 162 Wohnungen waren am 27.05.2025

— 128 Wohnungen unbefristet vermietet

— 21 Wohnungen befristet vermietet (bis 31.12.2027)

— 13 Wohnungen standen leer

* Ende Mai 2025 lebten in der Wohnanlage Luthergrunad

iInsgesamt 237 Bewohnerinnen und Bewohner.

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Ausgangslage (stntag: 27.052025)

Dauer der Mietverhaltnisse

= ca. 60 % bestehen seit Uber zehn Jahren
= 27 % bestehen seit Uber 25 Jahren
= 17 % bestehen seit uber 35 Jahren

* ca. 5 % bestehen seit dem Erstbezug im Sommer 1965.

Durchschnittliche Nettokaltmiete / Grundnutzungsgebuhr
0,66 €/m? pro Monat

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Ausgangslage (stntag: 27.052025)

Bauliche/technisch/energetischer Zustand

» Die Wohngebaude weisen Detfizite hinsichtlich des

Warme- und Schallschutzes auf.

= Die Gebaudetechnik und wesentliche Bautelle sind

erneuerungsbedurttig.
= Die Wohnungen sind nicht barrierefrei erreichbar.

= Die Wohnqualitat entspricht nicht mehr den Bedurfnissen

KUnftiger Generationen.

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Lage im Sozialen Erhaltungsgebiet

SozErhVO Bahrenfeld-Sud seit dem 09. November 2016 in Kraft

Ziel (5172 Abs. 1S 1 Nr. 2 BauGB):
Erhalt der Zusammensetzung der
Wohnbevélkerung aus besonderen - 2

stadtebaulichen Grinden

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Lage im Sozialen Erhaltungsgebiet

» Ruckbau in Gebieten mit SozErhVO regelmaliig nicht

genehmigungsfahig: nur méoglich, wenn

— eine wirtschaftliche Unzumutbarkeit vorliegt oder

— durch das Vorhaben keine konkreten nachteiligen
Auswirkungen auf die Struktur der Wohnbevdlkerung zu
beflurchten sind z.B.: durch die Schaffung von dem

sogenannten Kompensatorischem Wohnraum ©

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Lage im Sozialen Erhaltungsgebiet

» Studie Kompensatorischer Wohnraum (2023):

Sozialvertragliche Umsetzung von Ruckbauvorhaben in Gebieten mit SozErhVO durch
Schaffung von bedarfsgerechtem Wohnraum (insb. fur verdrangungssensible Haushalte),
ohne dabei das Ziel der SozErhVO zu gefahrden

— 7 Kriterien definiert, die gemeinsam den Kompensatorischen
Wohnraum bilden: u.a.

bedarfsgerechte Anpassung des Wohnraums
Erhbhung des Wohnraumanteils insgesamt sowie insbesondere des Anteils an dauerhaft gesichertem, bezahlbarem Wohnraum
Sicherstellung bzw. Verbesserung der sozialinfrastrukturellen Versorgung des Gebiets

Klimaschutz

(©) (©) (@) (@) (©)

steg Hamburg mbH

» /Zlel: Schaffung eines Mehrwertes tlr das Quartier 21012026



Lage im Sozialen Erhaltungsgebiet

Formeller Ablauf

» Erlass der Umstrukturierungsverordnung (gemss §172 Abs. 1 S. 1 Nr.3 BauGB)

und des Sozialplans (s 172 Abs. 5 BauGB / § 180 BauGB).

» Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages (s 11 Bauc) zwischen

dem Bezirksamt Altona und der altoba

» Baugenehmigungsverfahren

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Das geplante Neubauvorhaben

‘:( ,,_m_L » b viergeschossige Gebaude (A - F), die
() { — s - mit Ausnahme des Gebaudes D - jewells In

e 1 mehrere Brandabschnitte / ,Hauser"

) e unterteilt sind. Diese verfligen jeweils

3 ll [ 1G] Uber einen eigenen ErschlieBungskern.

» Insgesamt ca. 262 Wohnungen - davon
50 geférderte WE im 1. Férderweg
(Gebaude A)

.} > Gesamtwohnflache: 19.225,30 m?

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Das geplante Neubauvorhaben

Wohnungsstruktur

= 2-Zi. Wohnungen:
= 3-Zi- Wohnungen:
= 4-/i.-Wohnungen:

= (@ Wohnungsgrolle:

118
100
44

73,38 m?

Anzahl der Zimmer

Bauabschnitt Gebaude Haus ATEEIIEET glivciacely ) ) )
Wohnungen QM 27Zi. 3Zi. 4Zi.
1 15 70,47 6 6 3
2 17 56,61 15 2 0
Gebaude A :
BAO . 3 18 66,49 9 9 0
gesamt 50 64,38 30 17 3
BAO gesamt 50 64,38 30 17 3
1 15 64,26 6 6 3
Gebaude B 2 20 58,81 14 6 0
gesamt 35 61,14 20 12 3
BA1 1 21 66,29 8 13 0
Gebéaude C 2 1 75,90 0 1 0
gesamt 22 66,66 8 14 0
BA 1 gesamt 57 63,27 28 26 3
16 72,43 2 14 0
Gebaude D -
ehaude gesamt 16 7243 2 12 0
1 19 75,88 8 3 8
BA2 2 15 85,99 7 4 4
Gebaude E 3 15 85,71 7 4 4
4 15 67,91 4 8 3
gesamt 64 78,69 26 19 19
BA2 gesamt 80 77,43 28 33 19
1 15 86,08 7 4 4
2 15 84,62 7 4 4
Gebsude F 3 15 84,62 7 4 4
BA3 4 15 84,16 4 8 3
5 15 74,91 7 4 4
gesamt 75 82,73 32 24 19
BA3 gesamt 75 82,73 32 24 19
Bauabschnitte 0-3 gesamt 262 73,38 118 100 44

steg Hamburg mbH

21.01.2026



Das geplante Neubauvorhaben

e [l e [Tl » Sammelgarage:
tv '=|. -4 i - furca. 50 Autos
S0 WY I - und ca. 300 Fahrrader

a5 Bl : x '
SN im Erdgeschoss der Gebaude A bis C
T QUENI B

TS BN Diese ist Uber zwei Zufahrten direkt von

der Schmalkaldener Stralde aus zu
“erreichen.

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Das geplante Neubauvorhaben

Gemeinschaftsraume flr die Bewohnerinnen und Bewohner

— Mogliche Flachen gibt es im Erdgeschoss der Gebaude ,, A" (30 m?),
,,B“ (zwel Flachen a"30 m?) und ,,C“ (38 m2 mit Option fur WC).
— Sofern dafur Bedart besteht, wird das Konzept im weiteren

Planungsprozess unter Betelligung der Bewohner:innen entwickelt.

— Ansonsten konnen hier zusatzliche Wohnungen entstehen. steq Hamburgﬁ

21.01.2026



Das geplante Neubauvorhaben

Mietpreise: Nettokaltmieten / Grundnutzungsgebthr

Gebéaude , A" (50 offentl. geférderte Wohnungen im 1. Férderweg)

Die Nettokaltmiete (Anfangsmiete) wird den h]—_-f_
Forderrichtlinien der IFB) entsprechen. ITK_'-‘_" »_~

Stand Sept. 2025: 7,25 €/m2.

Mieterhbhungen werden sich am Subventionsabbau der IFB orientieren.

Bezug der Wohnungen nur mit Wohnungsberechtigungsschein!
Ausnahme erwirkt fur vom Ruckbau betroffene Mitglieder des (ceo)
1. BA (Luthergrund 1-4, Schmalkaldener Str. 1-9). steg Hamburg moit



Das geplante Neubauvorhaben

Mietpreise: Nettokaltmieten / Grundnutzungsgebuhr

Gebaude ,,B“, ,C“, ,DY, ,EY, ,F“: (freifinanzierte Mietwohnungen)

— Die Nettomiete (Anfangsmiete) wird fUr Bestandsmieter:innen auf die
-Orderkonditionen des HH MOD-Programms ,,B*, zzgl. 1,- €
Modernisierungszuschlag, begrenzt.

— Stand Sept. 2025: 8,25 € (7,25 €/m? zzgl. 1,- €).
— Sofern die aktuelle Miete bereits hoher ist, wird diese nicht gesenkt.

— Mieternéhungen orientieren sich am Subventionsabbau der IFB.

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Das geplante Neubauvorhaben

Mietpreise: Nettokaltmieten / Grundnutzungsgebuhr

Gebaude ,,B“, ,C“, ,DY, ,EY, ,F“: (freifinanzierte Mietwohnungen)

— FUr neu zuziehenden Mieter:innen wird sich die Nettomiete
(Anfangsmiete) der insgesamt 112 freifinanzierten Neubau-
Ersatzwohnungen an der anfanglichen Miete von [FB-geférderten
Wohnungen im 2. Forderweg orientieren.

— Stand: Sept. 2025: 9,35 €/m?2.

— Mieternéhungen orientieren sich am Subventionsabbau der |IFB.

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Das geplante Neubauvorhaben

Mietpreise™: Nettokaltmieten / Grundnutzungsgebuhr

Gebaude ,,B“, ,C“, ,DY, ,EY, ,F“: (freifinanzierte Mietwohnungen)

— Die Miete fur die 100 zusatzlich entstehenden freifinanzierten
Mietwohnungen wird anhand der tatsachlichen Baukosten, des dann
aktuellen Hamburger Mietenspiegels und der Vermietungsgrundsatze
der altoba berechnet.

— Dies betrifft die 75 Wohnungen im Gebaude ,,F* und 25 in den
Gebauden ,,D” und ,E".

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Das geplante Neubauvorhaben

Mietpreise: Nettokaltmieten / Grundnutzungsgebthr

BAO
(Gebaude ,,A)
50 offentl. geférderte Wohnungen
(1. Foérderweg)

(Gebaude ,,B“ -
212 freifinanzierte

”F“)

genossenschaftliche Mietwohnungen

Bestands-Mieter:innen

7,25 €/m?
(Stand: Sept. 2025)

(Stand: Sept. 2025.)

Falls die Bestandsmiete bereits hoher ist,
wird diese nicht gesenkt.

Neu zuziehende Mieter:innen

7,25 €/m?
(Stand: Sept. 2025)

112 freifinanzierte
Ersatzneubauwohnen

100 freifinanzierte
Neubauwohnungen

9,35 €/m?
(Stand: Sept. 2025)

N.N.
an den Baukosten und dem
Mietspiegel orientierte Miete

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Das geplante Neubauvorhaben

Aussenanlagen / Wohnumfeld

» werden als autofreie Begegnungsflachen gestaltet und sollen auch
Moglichkeiten fur Spiel und Sport bieten.

» Hofe, Garten, Terrassen und Balkone bieten gleichzeitig

Ruckzugsmaoglichkeiten fur Bewohner:innen und schaffen

Privatsphare.

» interessierten Bewohner:innen soll gemeinschatftliches Gartnern

(z.B. Versorgergarten, Obstwiesen) ermdglicht werden. steg Hamburg mbH

21.01.2026



Das geplante Neubauvorhaben

Aussenanlagen / Wohnumfeld

» Bestandteil des Gestaltungskonzeptes ist auch die Umgestaltung
des 6stlichen Abschnitts der Schmalkaldener Stralie.

» /Zum Schutz der biologischen Vielfalt sollen die Aulienanlagen

piodiversitatstordernd gestaltet werden (altoba natur).

» Das endgultige Konzept fur die Aullenanlagen wird im weiteren

Prozess unter Beteiligung der Bewohnerinnen und Bewohner

steg Hamburg mbH
21.01.2026
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Geplante Umsetzung

Die Umsetzung des Ruckbau-/Neubauvorhabens PN
in vier Bauabschnitten (BA 0 bis 3). ’ji} I 'ﬁ‘y
. D et IS 16
_ Geplanter Baustaustart: Riickbau Stellplatzanlage und agdl i
Neubau BA 0 (Gebaude ,A%) il
Juni 2027
— Geplante Fertigstellung des letzten Bauabschnitts (Gebaude ,,F)
AUQUSt 2034 steg Hamburgg

21.01.2026



Geplante Umsetzung

Bauabschnitt 0: Gebaude A

» Phase 0.1
Ruckbau der Stellplatzanlage und der

Reihengarage im Luthergrund.

Start: Juni 2027

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Geplante Umsetzung

Bauabschnitt 0: Gebaude A

» Phase 0.2 _
Neubau des Wohngebaudes , A" 11 I Tk
(50 IFB geférderte Wohnungen im 1. Férderweg) I -
1 —
" ‘
Juni 2027 — August 2028 —

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Geplante Umsetzung

Bauabschnitt 0: Gebaude A

» Phase 0.3
Umzug der Bewohner:innen aus den drei Gebauden Luthergrund
1-4, Schmalkaldener Stralée 1-5 und 7-9 in den Neubau ,A".

September — Dezember 2028

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Geplante Umsetzung

Bauabschnitt 1: Gebaude B + C

» Phase 1.1 _
Ruckbau der drei Wohngebaude 11l -
Luthergrund 1-4, :
Schmalkaldener Stralde 1, 3, 5 und 7-9. :

Januar — Juni 2029 O

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Geplante Umsetzung

Bauabschnitt 1: Gebaude B + C

» Phase 1.2 —
Neubau der Wohngebaude ,,B” und ,,C”" 11 I
.y
mit 57 Wohnungen und Sammelgarage. —
oy
—

Juli 2029 — August 2030
o

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Geplante Umsetzung

Bauabschnitt 1: Gebaude B + C

» Phase 1.3
Umzug der Bewohner:innen aus den drel
Gebauden Luthergrund 5-6, 7-8 und 9-10

IN die Neubauten ,B und ,C".

September 2030 — Dezember 2030 O

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Geplante Umsetzung

Bauabschnitt 2: Gebaude D + E

» Phase 2.1
Ruckbau der drei Wohngebaude
Luthergrund 5-6, 7-8 und 9-10

Januar — Juni 2031

Il Bestand
Bl Neubau

Riickbau

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Geplante Umsetzung

Bauabschnitt 2: Gebaude D + E

> Phase 2.2 : T E—
Neubau der Wohngebaude ,D" und ,,E” :
mit insgesamt 80 Wohnungen. —
Howay

Juli 2031 — August 2032
o

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Geplante Umsetzung

Bauabschnitt 2: Gebaude D + E

» Phase 2.3
Umzug der Bewohner:innen aus den vier
Gebauden Luthergrund 11-12, 13-14, 15-17,18-20

iIn die Neubauten ,D und ,E".

September 2032 — Dezember 2032 O

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Geplante Umsetzung

Bauabschnitt 3: Gebaude F

» Phase 3.1 _
Ruckbau der vier Wohngebaude 5 neel]

Luthergrund 11-12, 13-14, 15-17,18-20 (l]

Januar — Juni 2033
e

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Geplante Umsetzung

Bauabschnitt 3: Gebaude F

Il Bestand

» Phase 3.2 l d -z:b
Neubau des Wohngebaudes ,,F*
mit 60 Wohnungen. 'II

Juli 2033 — August 2034
o

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Mogliche negative Auswirkungen auf die
Bewohner:innen

Aus heutiger Sicht sind alle Bewohner:innen der Wohnanlage mehr

oder weniger von der Malinahme betroffen.

In Bezug auf die Betroffenheit und die mit dem Sozialplan angestrebte
Vermeidung bzw. Minimierung moglicher Belastungen sind

zwel Gruppen zu unterscheiden: oo

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Mogliche negative Auswirkungen auf die
Bewohner:innen

» Bewohner:innen von 21 Wohnungen mit einem befristeten
Mietvertrag (bis zum 31.12.2027).
Diese sind lediglich von den Malinahmen des Bauabschnitts O

(Ruckbau der Stellplatzanlage und der Reihengarage, Neubau des Wohngebaudes ,A")
betroffen (Juni 2027 — August 2028).

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Mogliche negative Auswirkungen auf die
Bewohner:innen

» Bewohner:innen von 128 Wohnungen mit denen am 27. Mai 2025

(BeschlUsse: Aufstellung Umstrukturierungsverordnung und Sozialplan)

ein unbefristeter Mietvertrag bestand.

Diese Bewohner:innen sind langerfristig von allen Malinahmen

(Ruckbau Bestandsgebaude, Neubau von sechs Wohngebauden, Neugestaltung der

AuRenanlagen) betroffen (Juni 2027 — August 2034). s

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Mogliche negative Auswirkungen auf die
Bewohner:innen

Gefahr einer Verdrangung und Verlust der Nachbarschafts-

beziehungen, wenn

— der zur Verfugung stehende Ersatzwohnraum im Neubau
hinsichtlich Grolie und Zuschnitt nicht geeignet ist,

— die Kosten (Mmiete, Betriebs- und Heizkosten) der neuen \Wohnung nicht

tragbar sind. O

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Mogliche negative Auswirkungen auf die
Bewohner:innen

Die Raumung der Bestandswohnung und der damit einhergehende
Umzug in eine neue Wohnung kdnnen fur die Mieter:innen eine

finanzielle Belastung darstellen.

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Mogliche negative Auswirkungen auf die
Bewohner:innen

Der Verlust der gewohnten Wohnsituation und der Umzug in eine
neue Wohnung konnen emotionale und psychische Belastungen mit
sich bringen, insbesondere in ,Hartefallen” wie hohem Alter,

Krankheit, Schwangerschaft oder sehr langer WWohndauer.

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Positive Auswirkungen

» Alle Neubauwohnungen sind barrierefrei erreichbar.
Dies ermoglicht es Bewohner:innen mit korperlichen
Einschrankungen in der Wohnanlage zu wohnen und damit

auch einen Verbleib bel fortschreitendem Alter.

» Es entstehen mehr Wohnungen fur grol3ere Haushalte @b drei personen).
Damit steigen die Chancen fur Familienhaushalte auf eine

adaquate Wohnung und den Verbleib in der Wohnanlage. o)

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Positive Auswirkungen

» Das Wohnungskonzept der Neubauten ermoglicht eine gewisse
Variabilitat bei der Gestaltung der Grundrisse, wodurch eine

Anpassung an die Bedurfnisse der Bewohner:innen moglich ist.

» Der Heizenergiebedarf der Neubauwohnungen wird erheblich

geringer sein als bel den Bestandswohnungen.

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Positive Auswirkungen

» (Gemeinschaftsraume fur die Bewohner:innen,

» (esicherte, gut erreichbare innenliegende Fahrradabstellplatze,
und Kfz-Stellplatze

» autofreie Aulienanlagen, die unter Beteiligung der Bewohner:innen

geplant werden.

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Vorgesehene Sozialplanmallhahmen

zur Vermeidung bzw. Abmilderung moglicher negativer Auswirkungen

Informations- und Kommunikationsmalnahmen flr

alle Bewohner:innen

> Informationsveranstaltungen
Kontinuierlich wahrend des gesamten Prozesses: z.B. jewells vor

dem Start der einzelnen Bauphasen oder kurz vor der

steg Hamburg mbH
21.01.2026

Fertigstellung und dem Bezug der Neubauten.



Vorgesehene Sozialplanmallhahmen

zur Vermeidung bzw. Abmilderung moglicher negativer Auswirkungen

» Benennung zentraler Kontaktpersonen fur die Bewohner:innen
— fdr den Sozialplan und alle Anliegen im Zusammenhang mit der
Raumung der Bestandswohnung und dem Umzug in die

Ersatzwohnung

— fur alle Anliegen im Zusammenhang mit den Baumalinahmen

(Ruckbau / Neubau), inklusive Baularm, Schmutz,

Zuganglichkeit der Bestandsgebaude wahrend der Bauzeit. =™ o



Vorgesehene Sozialplanmallhahmen

zur Vermeidung bzw. Abmilderung moglicher negativer Auswirkungen

> Infofolder
Schriftliche Mieterinformation mit dem anlassbezogen Uber den
Stand der Umsetzung, anstehende Bauarbeiten, Termine,
Kontaktadressen und weiteren Themen, die im Laufe des
mehrjahrigen Prozesses fur die Bewohner:innen von Bedeutung

sind, informiert wird.

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Vorgesehene Sozialplanmallhahmen

zur Vermeidung bzw. Abmilderung moglicher negativer Auswirkungen

Malnahmen fur Bewohner:innen mit unbefristeten Mietvertragen

» Ersatzwohnraum

— Bereltstellung von geeignetem Ersatzwohnraum innerhalb der

Wohnanlage

— auch fur die Bewohner:innen der zuerst vom Ruckbau betroffen

drei Wohngebéuden (Luthergrund 1-4, Schmalkaldener Str. 1-5 und 7-9). @

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Vorgesehene Sozialplanmallhahmen

zur Vermeidung bzw. Abmilderung moglicher negativer Auswirkungen

Malnahmen fur Bewohner:innen mit unbefristeten Mietvertragen

» Hartefallregelungen
Einzelfall bezogene Losungen fur Mieter:innen die die Kosten (Miete,
Betriebs- und Heizkosten) der ansonsten geeigneten Ersatzwohnung
nicht tragen konnen und denen keine andere geeignete WWohnung

zur Verfugung gestellt werden kann. o

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Vorgesehene Sozialplanmallhahmen

zur Vermeidung bzw. Abmilderung moglicher negativer Auswirkungen

Malnahmen fur Bewohner:innen mit unbefristeten Mietvertragen

» Umzugskosten / finanzielle Umzugshilfen
Die altoba verpflichtet sich, den Umzug zu organisieren und
durchzufthren, Umzugskartons bereitzustellen und bei Bedarf
Hilfe beim Ein- und Auspacken zu leisten, auf eigene Kosten ein
professionelles Umzugsunternehmen zu beauftragen und die dafur @

steg Hamburg mbH

anfallenden Kosten zu Ubernehmen. 21.01.2026



Vorgesehene Sozialplanmallhahmen

zur Vermeidung bzw. Abmilderung moglicher negativer Auswirkungen

Malnahmen fur Bewohner:innen mit unbefristeten Mietvertragen

» Umzugskosten / finanzielle Umzugshilfen
Sofern Bewohner:innen den Umzug selbst durchfuhren méochten,
wird die altoba finanziellen Leistungen fur die anfallenden
Umzugskosten gewahren. Damit werden die Umzugskosten
pauschal abgegolten. Ein Einzelnachweis durch Rechnungen ist o

steg Hamburg mbH

nicht erforderlich. 21.01.2026



Vorgesehene Sozialplanmallhahmen

zur Vermeidung bzw. Abmilderung moglicher negativer Auswirkungen

Malnahmen fur Bewohner:innen mit unbefristeten Mietvertragen

— Die Hohe dieser Leistungen orientiert sich an den
Sozialplanleistungen des Hamburger Sozialplans nach § 1380

BauGB in Férdergebieten der Integrierten Stadtteilentwicklung.

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Vorgesehene Sozialplanmallhahmen

zur Vermeidung bzw. Abmilderung moglicher negativer Auswirkungen

Malnahmen fur Bewohner:innen mit unbefristeten Mietvertragen

1.155,00 EUR

262,50 EUR

183,75 EUR

525 EUR

262,50 EUR

jedes weitere halbe Zimmer 183,75 EUR

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Vorgesehene Sozialplanmallhahmen

zur Vermeidung bzw. Abmilderung moglicher negativer Auswirkungen

Malnahmen fur Bewohner:innen mit unbefristeten Mietvertragen

» Mieter:innen-Eigentum
Flr Mietereigentum, das den allg. technischen Standards
entspricht, fest mit der Wohnung verbunden ist, mit Genehmigung
der altoba eingebaut wurde und nicht in die Ersatzwohnung
mitgenommen werden kann (z.B. Fullboden, Heizung, Fliesen o

steg Hamburg mbH

oder genehmigte mietereigene Einbauten), ... 21.01.2026



Vorgesehene Sozialplanmallhahmen

zur Vermeidung bzw. Abmilderung moglicher negativer Auswirkungen

Malnahmen fur Bewohner:innen mit unbefristeten Mietvertragen

...wird nach Vorlage von Rechnungen beziehungsweise einer
Schatzung eine Entschadigung gezahilt.

HOhe: Kosten gemald Rechnung mit einer jahrlichen Abschreibung
von 10 %. Mit der Zahlung der Entschadigung geht das

Eigentumsrecht an die altoba Uber. o

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Vorgesehene Sozialplanmallhahmen

zur Vermeidung bzw. Abmilderung moglicher negativer Auswirkungen

Einzelsozialplane

Der altoba schliel3t mit den jewelligen Mitgliedern/Haushalten mit
Dauernutzungsvertragen zusatzlich — spatestens 1 Jahr vor dem
geplanten Umzug - schriftliche Einzelsozialplane ab, in der alle
SozialplanmalBnahmen sowie Regelungen zum Umzugsdatum, zur

Lage, Miete und Ausstattung der Ersatzwohnung etc. vertraglich o)

steg Hamburg mbH
21.01.2026

vereinbart werden.



Erorterung des Sozialplans

zur Vermeidung bzw. Abmilderung moglicher negativer Auswirkungen

Themenbereiche

— Mogliche negative Auswirkungen (Wurde wichtiges vergessen?)
— Ersatzwohnraum

— Information und Kommunikation

— Umzugshilfen

— Einzelsozialplane (o)

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Erorterung des Sozialplans

zur Vermeidung bzw. Abmilderung moglicher negativer Auswirkungen

» Mdgliche negative Auswirkungen fur die Bewohnerinnen

und Bewohner der Bestandswohnungen

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Erorterung des Sozialplans

zur Vermeidung bzw. Abmilderung moglicher negativer Auswirkungen

> Information und Kommunikation

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Erorterung des Sozialplans

zur Vermeidung bzw. Abmilderung moglicher negativer Auswirkungen

» Ersatzwohnungen in den Neubauten

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Erorterung des Sozialplans

zur Vermeidung bzw. Abmilderung moglicher negativer Auswirkungen

» Umzugshilfen

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Erorterung des Sozialplans

zur Vermeidung bzw. Abmilderung moglicher negativer Auswirkungen

» Einzelsozialplane

steg Hamburg mbH
21.01.2026



Wie geht es jetzt weiter?

steg Hamburg mbH

21.01.2026



Vielen Dank!

steg Hamburg mbH
21.01.2026
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