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Agenda

A. Forderzweck und Unternehmensgegenstand der
Genossenschaft, Bedeutung der Satzung als Grundlage fur
das Unternehmen ,Genossenschaft” - Die Satzung

B. Die Organe der Genossenschaft
. Der Vorstand
II.  Der Aufsichtsrat

Ill.  Die Vertreterversammlung
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A. Forderzweck und Unternehmensgegenstand der Genossenschaft,
Bedeutung der Satzung als Grundlage flr das Unternehmen
~Genossenschaft” - Die Satzung

* Die Satzung legt fest, welche Tatigkeit
die Genossenschaft ausubt

 Die Satzung entfaltet verbindliche
Rechtswirkung

. 3 M

* Grundentscheidungen mussen “Stefsatzung
in der Satzung enthalten sein e

« Mustersatzung des GdW R,

fur Wohnungsbaugenossenschaften
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A. Forderzweck und Unternehmensgegenstand der Genossenschaft, Bedeutung
der Satzung als Grundlage fur das Unternehmen ,,Genossenschaft” - Die Satzung -
Unternehmensgegenstand gemal Satzung

Das Genossenschaftsgesetz verlangt, dass der Unternehmensgegenstand in
der Satzung angegeben wird (siehe 8 6 Nr. 2 GenG). Der Gegenstand des
Unternehmens ist so konkret anzugeben, dass der Schwerpunkt der
Geschaftstatigkeit fur die Mitglieder und fur die beteiligten Wirtschaftskreise
hinreichend erkennbar gemacht wird (Althanns, Kommentar zum GengG,
8 6, Randnummer 12).
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B. Die Organe der Genossenschaft

Der Vorstand ist das
geschaftsfuhrende Organ in der wahlen

Genossenschafts- fuhrt die
mitglieder Geschafte fur
Genossenschaft (8 27 Abs. 1 die Mitglieder
GenQ).

versammlung
Kontrollorgan (8 38 Abs. 1 GenQ). {

Die Vertreterversammlung gilt

als Grundlagenorgan (88 16, 48 W> Aufsichtsrat ibenaant und
GenG). berat

VNW, 09/2022
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. Der Vorstand
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B. Die Organe der Genossenschaft
|. Der Vorstand

Die gesetzlichen Vorgaben zur Leitung und Aufgabenverteilung in der
Genossenschaft sind zwingender Natur und konnen durch die Satzung oder
Beschlusse der Organe nicht abgeandert werden (siehe § 18 S. 2 GenGQ).

 Gemald 8 9 Abs. 1 Satz 1 GenG muss jede Genossenschaft einen Vorstand
haben.

* Der Vorstand vertritt die Genossenschaft gemal3 8 26 Abs. 1 GenG.
* Leitungsbefugnis des Vorstandes gemald 8 27 Abs. 1 GenG

* Die Vorstandsmitglieder mussen Mitglieder der Genossenschaft sein,
8 9 Abs. 2 Satz 1 GenG.
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|. Der Vorstand
1. Die Leitungsfunktion des Vorstandes

Der Vorstand hat die Genossenschaft unter eigener Verantwortung
zu leiten (8 27 Abs. 1 S. 1 GenG). Zugleich vertritt er die
Genossenschaft nach aulden (8 24 Abs. 1 S. 1 GenQ).

Der Vorstand hat dabei (nur) die Beschrankungen zu beachten, die
durch das Gesetz und die Satzung festgesetzt worden sind
(8 27 Abs. 1S. 2 GenQ).




2. Die Vertretungsmacht des Vorstandes gemalf3 §8 27 Abs. 1
Satz 2 GenG

Die Vertretungsmacht des Vorstandes ist zum Schutz des
Rechtsverkehrs nach aul3en hin unbeschrankt gemald 8 27 Abs. 1 Satz 2
GenG. Der Vorstand ist im Genossenschaftsregister eingetragen und der
Geschaftspartner der Genossenschaft soll sich darauf verlassen kdnnen,
dass der Vorstand vertretungsberechtigt ist.

Im Innenverhaltnis konnen sich allerdings zum Beispiel Schadens-
ersatzanspruche ergeben, wenn der Vorstand bewusst pflichtwidrig
gegen Satzungsvorgaben oder gesetzliche Regelungen verstolst.
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3. Satzungsmallige Beschrankungen der Geschaftsfuhrung

Mal3inahmen des gewohnlichen Geschaftsbetriebs (also z. B. Mietenpolitik)
konnen selbst durch die Satzung nicht auf die Versammlung verlagert werden
(vgl. Althanns, Kommentar zum GenG, 8§ 27, Randnummer 22).

Denn der Vorstand ist nach dem Gesetz (8 26 und § 27 GenG) zustandig und
verantwortlich far die GeschaftsfUhrung der Genossenschaft. Wenn die
Satzung oder die Versammlung dem Vorstand bindende Vorgaben zu
Tatigkeiten der gewohnlichen GeschaftsfGhrung machen kéonnte, dann ware
die Geschaftsfuhrungsbefugnis des Vorstandes ausgehohlt. Das entspricht
dann nicht der gesetzlichen Leitungskompetenz des Vorstandes aus
8§ 26, 27 GenG.
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II. Der Aufsichtsrat
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Il. Der Aufsichtsrat
1. Die Zusammensetzung des Aufsichtsrats

Der Aufsichtsrat einer Genossenschaft besteht aus mindestens drei
Mitgliedern (§ 36 Abs. 1 Satz 1 GenQ).

Das Gesetz lasst es aber zu, uber die Satzung eine hohere Zahl festzusetzen.
Vgl. dazu die Satzung der altoba, dort §8 24 Abs. 1:

,Der Aufsichtsrat besteht aus neun Mitgliedern. Die Vertreterversammlung kann
eine hohere Zahl festsetzen. Die Mitglieder des Aufsichtsrates mussen personlich
Mitglied der Genossenschaft und naturliche Personen sein. Sie sind ehrenamtlich
tatig.”

Bei der altoba sind es neun Mitglieder.

V N W Die Wohnungswirtschaft
Norddeutsc hland 12



2. Die Aufgabenbereiche des Aufsichtsrats, Pflichten und
Zustandigkeiten

Der Aufsichtsrat ist ein Uberwachungsorgan. Es handelt sich dabei aber nicht um eine
Arbeit gegen den Vorstand, sondern um ein konstruktives Arbeiten zum Wohle der

Genossenschaft. Daher gehort auch die Forderung des Vorstandes zu den Aufgaben
des Aufsichtsrats.

Dazu § 25 Abs. 1 der Satzung der altoba:

,Der Aufsichtsrat hat den Vorstand in seiner Geschdftsfihrung zu tberwachen, zu férdern
und zu beraten. Die Rechte und Pflichten des Aufsichtsrates werden durch Gesetz und
Satzung begrenzt. Hierbei hat er insbesondere die Leistungsbefugnisse des Vorstandes
gemafs 8 27 Abs. 1 GenG zu beachten.”

13
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lll. Die Vertreterversammlung




lll. Die Vertreterversammlung
1.8 43a GenG

Die Vertreterversammlung ist eine besondere Form der Generalversammlung
und unterliegt derselben rechtlichen Einordnung wie die General-
versammlung. Sie hat auch dieselben gesetzlichen Zustandigkeiten wie die
Generalversammliung (Lang/Weidmuller, 8 43a GenG, Rn. 6). Der Gesetzgeber
ging ursprunglich davon aus, dass alle Mitglieder der eG in der
Generalversammlung zur Willensbildung und Mitverantwortung in der Lage
sind. Da die genossenschaftlichen Unternehmen jedoch immer grol3er wurden
und teilweise Veranstaltungsraume nicht mehr die erforderliche Grol3e hatten,
hat der Gesetzgeber aus praktischen Grunden im Jahr 1922 die
Vertreterversammlung eingefuhrt.

V N W Die Wohnungswirtschaft
Norddeutschland 15



2. Die Vertreterversammlung als ,,Abbild” der
Generalversammlung

Die meisten grolderen Genossenschaften haben per Satzungs-
regelung die Vertreterversammlung eingefuhrt. Denn grol3ere
Genossenschaften hatten ansonsten schon praktische Probleme,
ihre Versammlungen abzuhalten.

Die Vertreterversammlung trifft die der Generalversammliung
zukommenden Entscheidungen an Stelle der Mitglieder.

Das ist ein Ausdruck der , mittelbaren Demokratie”.
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3. 843a GenG - Vertreterversammlung - Einfuhrung durch die
Satzung - Wer kann als Vertreter gewahlt werden?

»(1) Bei Genossenschaften mit mehr als 1.500 Mitgliedern kann die Satzung bestimmen, dass die Generalversammlung aus Vertretern der
Mitglieder (Vertreterversammlung) besteht. Die Satzung kann auch bestimmen, dass bestimmte Beschliisse der Generalversammlung
vorbehalten bleiben. Der fiir die Feststellung der Mitgliederzahl mafsgebliche Zeitpunkt ist fiir jedes Geschdftsjahr jeweils das Ende des
vorausgegangenen Geschdftsjahres.

(2) Als Vertreter kann jede natlirliche, unbeschrénkt geschaftsfdhige Person, die Mitglied der Genossenschaft ist und nicht dem Vorstand oder
Aufsichtsrat angehért, gewdhlt werden. Ist ein Mitglied der Genossenschaft eine juristische Person oder eine Personengesellschaft, kann jeweils
eine natdrliche Person, die zu deren Vertretung befugt ist, als Vertreter gewdhlt werden.

(3) Die Vertreterversammlung besteht aus mindestens 50 Vertretern, die von den Mitgliedern der Genossenschaft gewdhlt werden. Die
Vertreter kbnnen nicht durch Bevollmdchtigte vertreten werden. Mehrstimmrechte kébnnen ihnen nicht eingerdumt werden.

(4) Die Vertreter werden in allgemeiner, unmittelbarer, gleicher und geheimer Wahl gewdhlt; Mehrstimmrechte bleiben unberthrt. Fiir die
Vertretung von Mitgliedern bei der Wahl gilt 8 43 Abs. 4 und 5 entsprechend. Kein Vertreter kann fur Idngere Zeit als bis zur Beendigung der
Vertreterversammlung gewdhlt werden, die (ber die Entlastung der Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats fiir das vierte Geschdftsjahr
nach dem Beginn der Amtszeit beschliefSt. Das Geschdftsjahr, in dem die Amtszeit beginnt, wird nicht mitgerechnet. Die Satzung muss
bestimmen,

1. auf wie viele Mitglieder ein Vertreter entfallt;

7”

2. die Amtszeit der Vertreter. ...
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4. 8 43a GenG - Vertreterversammlung - Bekanntmachungs-
erfordernisse versus Datenschutz?

... Eine Zahl von 150 Mitgliedern ist in jedem Fall ausreichend, um einen Wahlvorschlag einreichen zu kénnen. Néhere Bestimmungen tber
das Wahlverfahren einschlieflich der Feststellung des Wahlergebnisses kénnen in einer Wahlordnung getroffen werden, die vom Vorstand und
Aufsichtsrat auf Grund (bereinstimmender Beschliisse erlassen wird. Sie bedarf der Zustimmung der Generalversammlung.

(5) Fdllt ein Vertreter vor Ablauf der Amtszeit weg, muss ein Ersatzvertreter an seine Stelle treten. Seine Amtszeit erlischt spdtestens mit Ablauf
der Amtszeit des weggefallenen Vertreters. Auf die Wahl des Ersatzvertreters sind die fiir den Vertreter geltenden Vorschriften anzuwenden.

(6) Eine Liste mit den Namen sowie den Anschriften, Telefonnummern oder E-Mail-Adressen der gewdhlten Vertreter und Ersatzvertreter ist zur
Einsichtnahme fiir die Mitglieder mindestens zwei Wochen lang in den Geschdftsrdumen der Genossenschaft und ihren Niederlassungen
auszulegen oder bis zum Ende der Amtszeit der Vertreter auf der Internetseite der Genossenschaft zugénglich zu machen. Die Auslegung oder
die Zugdnglichkeit im Internet ist in einem &ffentlichen Blatt bekannt zu machen. Die Frist fir die Auslegung oder Zugdnglichmachung beginnt
mit der Bekanntmachung. Jedes Mitglied kann jederzeit eine Abschrift der Liste der Vertreter und Ersatzvertreter verlangen; hierauf ist in der
Bekanntmachung nach Satz 2 hinzuweisen.

(7) Die Generalversammlung ist zur Beschlussfassung tber die Abschaffung der Vertreterversammlung unverziglich einzuberufen, wenn dies
von mindestens einem Zehntel der Mitglieder oder dem in der Satzung hierfiir bestimmten geringeren Teil in Textform beantragt wird. § 45
Abs. 3 gilt entsprechend.”

V N W Die Wohnungswirtschaft
Norddeutschland 18



5. Zustandigkeiten der Vertreterversammlung

Die Zustandigkeiten der Vertreterversammlung ergeben sich aus dem Gesetz
sowie der Satzung. Nach dem Genossenschaftsgesetz hat die Versammlung
gesetzlich vorgegebene Aufgaben, die auch nicht aberkannt werden konnen.
Dazu gehoren:

« Satzungsanderungen, vgl. 8 16 Abs. 1 GenG
Wahl des Aufsichtsrats, vgl. 8 36 Abs. 1 Satz 1 GenG

Feststellung des Jahresabschlusses, vgl. 8 48 Abs. 1 Satz 1 GenG

Beschluss uber die Gewinnverwendung bzw. Verlustdeckung, vgl. § 48
Abs. 1 GenG

Entlastung des Vorstandes, vgl. § 48 Abs. 1 GenG
W VNW g .



5. Zustandigkeiten der Vertreterversammlung

* Entlastung des Aufsichtsrates, vgl. 8 48 Abs. 1 GenG
* Festsetzung einer Beschrankung fur Kredite, vgl. § 49 GenG

* Abberufung von Mitgliedern des Vorstandes, vgl. 8 24 Abs. 3 Satz 2 GenG
und damit verbunden die fristlose Kundigung des Anstellungsvertrages,

* Abberufung von Mitgliedern des Aufsichtsrates, vgl. 8 36 Abs. 3 Satz 1 GenG

* Wahl von Bevollmachtigten bei Prozessen gegen Aufsichtsratsmitglieder, vgl.
8 39 Abs. 3 GenG

* Auflosung der Wohnungsgenossenschaft, vgl. 8§ 78 Abs. 1 GenG
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6. Vertreterversammlung allein zustandig fur
Satzungsanderungen

Die Vertreterversammlung ist fur Satzungsanderungen allein zustandig. Diese
Aufgabe kann auch nicht per Satzung auf den Vorstand oder den Aufsichtsrat
delegiert werden.

Satzungsanderungen werden in der Praxis allerdings durch den Vorstand
und/oder den Aufsichtsrat vorbereitet und mussen dann der Vertreter-
versammlung zur Beschlussfassung vorgelegt werden. Es handelt sich hierbei
aber nur um einen Entwurf - wenn in der Vertreterversammlung nicht die
erforderliche Mehrheit erreicht wird, dann kommt die Beschlussfassung nicht
zustande.
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7. Einberufung der Vertreterversammlung

8 46 GenG - Form und Frist der Einberufung

»(1) Die Generalversammlung muss in der durch die Satzung bestimmten Weise mit einer Frist von mindestens zwei Wochen einberufen
werden. Bei der Einberufung ist Folgendes bekannt zu machen:

1. die Tagesordnung,
2. die Form der Versammlung nach & 43b Absatz 1,
3. im Fall von § 43b Absatz 1 Nummer 4 zusdtzlich die Form der Erérterungsphase und

4. im Fall von & 43b Absatz 1 Nummer 2 bis 4 die erforderlichen Angaben zur Nutzung der schriftlichen oder elektronischen
Kommunikation.

Die Tagesordnung einer Vertreterversammlung ist allen Mitgliedern durch Veréffentlichung in den Genossenschaftsbldttern oder im Internet
unter der Adresse der Genossenschaft oder durch unmittelbare Benachrichtigung in Textform bekannt zu machen.

(2) Uber Gegenstdnde, deren Verhandlung nicht in der durch die Satzung oder nach § 45 Abs. 3 vorgesehenen Weise mindestens eine Woche
vor der Generalversammlung angekiindigt ist, kbnnen Beschlisse nicht gefasst werden. Dies gilt nicht, wenn samtliche Mitglieder erschienen
sind oder es sich um Beschliisse uber die Leitung der Versammlung oder um Antrédge auf Einberufung einer aufSerordentlichen
Generalversammlung handelt.

(3) Zur Stellung von Antrégen und zu Verhandlungen ohne Beschlussfassung bedarf es der Ankiindigung nicht.”
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8.8 47 GenG - Die Niederschrift zur Versammlung und
Einsichtnahmemoglichkeiten sowie Verlangen auf Erhalt einer Abschrift

8 47 Abs. 1 S. 1 GenG; 8§ 33 Abs. 5 Satz 1 sowie Satz 7 der Satzung der altoba

,Uber die Beschliisse der Vertreterversammlung ist eine Niederschrift anzufertigen. ...
Jedem Mitglied ist die Einsicht in die Niederschrift zu gestatten und auf Verlangen eine

Abschrift der Niederschrift unverzuglich zur Verfiigung zu stellen. Die Niederschrift ist von
der Genossenschaft aufzubewahren.”

8 47 Abs. 4 GenG:

.(4) Jedes Mitglied kann jederzeit Einsicht in die Niederschrift nehmen. Ferner ist jedem
Mitglied auf Verlangen eine Abschrift der Niederschrift einer Vertreterversammlung

unverziiglich zur Verfliigung zu stellen. Die Niederschrift ist von der Genossenschaft
aufzubewahren.”
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9. Rechte und Pflichten der Vertreter in der Versammlung

Teilnahmerecht und Teilnahmepflicht

Rede- und Auskunftsrecht (8 36 der Satzung der altoba)

Stimmrecht (Wahlrecht)

* Einberufungsrecht (1/3 der Vertreter - § 32 Abs. 4 S. 1 der Satzung
der altoba)

* Ankundigungsrecht (1/3 der Vertreter - 8 32 Abs. 4 S. 2 der
Satzung der altoba)




10. Zusammenfassung zur Stellung der Vertreter

Vertreter sind ehrenamtliche Organe der Genossenschaft. Sie sind an das Gesetz und die
Satzung gebunden. Vertreter stehen in einer wechselseitigen Treuepflicht gegenuber der
Genossenschaft, ihren Organen und ihren Mitgliedern.

Vertreter sind den Interessen der gesamten Genossenschaft verpflichtet und nicht nur den
Interessen ihres Wahlkreises oder ihrer Wahler. Sie sind aber keine eigene
.Beschwerdeinstanz” der Genossenschaft. Die GeschaftsfUhrung obliegt wie dargestellt dem
Vorstand. Das gilt auch fur die Reprasentation der Genossenschaft nach aul3en hin.

Vertreter konnen daher nach aullen hin keine rechtsverbindlichen Erklarungen fur die
Genossenschaft abgeben und zum Beispiel auch ein Mieterh6hungsverlangen der
Genossenschaft nicht "zuricknehmen®.

Durch ihre Méglichkeiten, z. B. die Satzung abzuandern, den Aufsichtsrat zu wahlen und
Uberhaupt durch aktive Einbringung bei der Versammlung Einfluss zu nehmen, kommt der
Vertreterversammlung aber eine Rolle zu, die fur das Unternehmen der Genossenschaft von
maldgeblicher Bedeutung ist.
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Vielen Dank fur lhre Ihr Kontakt bei uns
Aufmerksamkeit! Dipl-Oec. Gerhard Vemann

Noch Frage n?2? Telefon 040 52011-241

E-Mail viemann@vnw.de

u \VA\\ Die Wohnungswirtschaft Alle Bilder Kl-generiert!
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