altoba

seit 1892

Herzlich willkommen

13., 14. und 20.11.2023




Tagesordnung altoba

1. Kurze BegruBung und Vorstellung der
teilnehmenden Mitglieder des Aufsichtsrats, des
Vorstands und der anwesenden Mitarbeiterinnen und

Mitarbeiter der altoba

2. Anregungen, Hinweise und Fragen aus den Reihen
der Vertreterversammlung

3. Informationen vom Vorstand (Themenauswahl)



TOP 1 altoba

Kurze Begruf3ung und
Vorstellung ...



TOP 2 altoba

Anregungen, Hinweise und
Fragen aus den Reihen der
Vertreterversammlung



TOP 3 altoba

Informationen vom
Vorstand



altoba

seit 1892

Die 94. ordentliche Vertreter-
versammlung findet am
Mittwoch, dem 5. Juni 2024,

um 18.30 Uhr im Gastwerk Hotel
statt.




Ubersicht

Neubau und Projektentwicklung Modernisierung

Neubau Projektentwicklung Modernisierung
Kolbenhofe I1: BF S7, S1 und S3 ChemnitzstraBe 47 - 49 Modernisierung Reichardtblock:
4l

Projektentwicklung e B
Othmarscher Kirchenweg Luthergrund

* DaimlerstraBe 21 (12 Whg.) + Ovelgonner Strabe 23 (11 Why.)
- Prifung der Méglichkeiten zur + Die Immabilie befindat sich in einem
€O, neutralen Wirmeversorgung

- Entwicklung eines

Modernisierungskonzeptes

GriegstraRe: Adolf-1ager-Kampfbahn




Ubersicht

Abwasser- Sonstiges
sanierung

Abwassersanierung Gerichtsviertel: altoba Gas-
et Ve;z::gtsg?g:_ Satlitfc;B?\_ E-Mobilitat Tranchen-
? ¢ ~ Beschaffung

CO,-Kosten Balkonkraft-

CO2KostAufG Multimedia

Abwassersanierung Schitzenblock: altqhq M | ete fRW M we rk

Leverkusenstieg 1 - 29 und 2 - 32

| ! ]

Emils Energiespar-
Quartier tipps




Neubau

Kolbenhofe II: BF S7, S1 und S3

Anzahl der Wohnungen insgesamt 79
davon gefordert 79
9€+ca.421€
Nutzungsgebuhr Aufwendungs-
zuschuss
Kita 1

| Fertigstellung BF S07 (19 Whg.) Mai 24

oy




Neubau

Othmarscher Kirchenweg

Anzahl der Wohnungen insgesamt 35
davon gefordert 11
Nutzungsgeblhr je m? Wfl. freifinanziert ca.20€
Nutzungsgebihr je m? Wfl. Geférdert ca. 7€+ AWZ
Baubeginn Januar 2025
Fertigstellung Dezember 2026

AWZ = Aufwendungszuschuss




Tabelle1

		Informationen zur Baumaßnahme																				Informationen zur Baumaßnahme

		Anzahl der Wohnungen insgesamt						79														Anzahl der Wohnungen insgesamt						400

		davon gefördert						79														Anzahl der neuen Dachgeschosswohnungen bisher						11

		Nutzungsgebühr						6,90 € + ca. 4,10 € Aufwen-dungszuschuss

		Kita						1																								Informationen zur Baumaßnahme

		Fertigstellung BF S07 (19 Whg.)						May-24																								Anzahl der Wohnungen insgesamt						400

																																Anzahl der neuen Dachgeschosswohnungen bisher						59

		Informationen zur Baumaßnahme																														Fertigstellung						Dezember 2024

		Anzahl der Wohnungen insgesamt						35

		davon gefördert						11

		Nutzungsgebühr je m² Wfl. freifinanziert						ca. 20 €

		Nutzungsgebühr je m² Wfl. Gefördert						ca. 7 € + AWZ

		Baubeginn						Januar 2025

		Fertigstellung						Dezember 2026

																																Informationen zur Baumaßnahme

																																Anzahl der Wohnungen						16

		Informationen zur Baumaßnahme

		Anzahl der Wohnungen insgesamt						130

		1/3 davon gefördert 						ca. 43

		Nutzungsgebühr je m² Wfl. freifinanziert						ca. 19 €																								Informationen zur Baumaßnahme

		Nutzungsgebühr je m² Wfl. Gefördert																														Anzahl der Wohnungen						162

		Baubeginn

		Fertigstellung





image4.emf

Anzahl der zu modernisierenden Wohnungen insgesamt 400


Anzahl der neuen Dachgeschosswohnungen 60


12/2024


Informationen zur Baumaßnahme


Fertigstellung




Microsoft_Excel_Worksheet4.xlsx

Tabelle1


			Informationen zum Projekt


			Anzahl der Wohnungen			130


			1/3 davon davon gefördert; ca.			43


			Nutzungsgebühr je m² Wfl. freifinanziert			ca. 13 - 15 €


			Nutzungsgebühr je m² Wfl. gefördert			ca. 7,20 - 7,50 €


			Baubeginn			01/2027


			Fertigstellung (voraussichtlich)			06/2029


			Informationen zur Baumaßnahme


			Anzahl der Wohnungen			16
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Informationen zur BaumaRRnahme

Anzahl der Wohnungen insgesamt

162
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Anzahl der Wohnungen 16


Informationen zur Baumaßnahme




Microsoft_Excel_Worksheet5.xlsx

Tabelle1


			Informationen zum Projekt


			Anzahl der Wohnungen			130


			1/3 davon davon gefördert; ca.			43


			Nutzungsgebühr je m² Wfl. freifinanziert			ca. 13 - 15 €


			Nutzungsgebühr je m² Wfl. gefördert			ca. 7,20 - 7,50 €


			Baubeginn			01/2027


			Fertigstellung (voraussichtlich)			06/2029


			Informationen zur Baumaßnahme


			Anzahl der Wohnungen			162
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Informationen zur BaumaRRnahme

Anzahl der Wohnungen insgesamt

162
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Anzahl der Wohnungen 162


Informationen zur Baumaßnahme




Microsoft_Excel_Worksheet.xlsx

Tabelle1


						Informationen zur Baumaßnahme


						Anzahl der Wohnungen insgesamt 									79


						davon gefördert									79


						Nutzungsgebühr									6,90 €             + ca. 4,10 €     Aufwendungszuschuss


						Kita									1


						Fertigstellung BF 7 mit 19 Whg. 									 März 2024
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Anzahl der Wohnungen insgesamt 83



davon gefördert 83



Nutzungsgebühr 



je m² Wfl. Gefördert



6,90 €*            



+ ca. 4,10 € 



Aufwendungs-



zuschuss



Kita 1



Fertigstellung BF S7 mit 19 Whg. 06/2023



Informationen zur Baumaßnahme








image1.emf

Anzahl der Wohnungen insgesamt  79


79


6,90 €             


+ ca. 4,10 €     


Aufwendung


szuschuss


1


Fertigstellung BF 7 mit 19 Whg.   März 2024


Informationen zur Baumaßnahme


davon gefördert


Nutzungsgebühr


Kita




Microsoft_Excel_Worksheet1.xlsx

Tabelle1


			Informationen zum Projekt


			Anzahl der Wohnungen			35


			davon gefördert			10


			Nutzungsgebühr je m² Wfl. freifinanziert			ca. 13 - 15 €


			Nutzungsgebühr je m² Wfl. gefördert			ca. 7,20 - 7,50 €


			Baubeginn			01/2027


			Fertigstellung			03/2029


			Informationen zum Projekt


			Anzahl der Wohnungen			35


			davon gefördert			10


			Nutzungsgebühr je m² Wfl. freifinanziert			ca. 13 - 15 €


			Nutzungsgebühr je m² Wfl. gefördert			ca. 7,20 - 7,50 €


			Baubeginn			01/2027


			Fertigstellung			03/2029
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Anzahl der Wohnungen 35


davon gefördert 10


Nutzungsgebühr je m² Wfl. freifinanziert ca. 13 - 15 €


Nutzungsgebühr je m² Wfl. gefördert ca. 7,20 - 7,50 €


Baubeginn 01/2027


Fertigstellung 03/2029


Informationen zum Projekt




Microsoft_Excel_Worksheet2.xlsx

Tabelle1


			Informationen zum Projekt


			Anzahl der Wohnungen			130


			1/3 davon davon gefördert; ca.			43


			Nutzungsgebühr je m² Wfl. freifinanziert			ca. 13 - 15 €


			Nutzungsgebühr je m² Wfl. gefördert			ca. 7,20 - 7,50 €


			Baubeginn			01/2027


			Fertigstellung (voraussichtlich)			06/2029
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Anzahl der Wohnungen 130


1/3 davon davon gefördert; ca. 43


Nutzungsgebühr je m² Wfl. freifinanziert ca. 13 - 15 €


Nutzungsgebühr je m² Wfl. gefördert ca. 7,20 - 7,50 €


Baubeginn 01/2027


Fertigstellung (voraussichtlich) 06/2029


Informationen zum Projekt




Microsoft_Excel_Worksheet3.xlsx

Tabelle1


																								Informationen zur Baumaßnahme


																								Anzahl der zu modernisierenden Wohnungen insgesamt												400


																								Anzahl der neuen Dachgeschosswohnungen												60


						Informationen zur Baumaßnahme																		Fertigstellung												12/2024


						Anzahl der Wohnungen insgesamt 									79


						davon gefördert									79


						Nutzungsgebühr									6,90 €             + ca. 4,10 €     Aufwendungszuschuss


						Kita									1


						Fertigstellung BF 7 mit 19 Whg. 									 März 2024
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Anzahl der Wohnungen insgesamt 83



davon gefördert 83



Nutzungsgebühr 



je m² Wfl. Gefördert



6,90 €*            



+ ca. 4,10 € 



Aufwendungs-



zuschuss



Kita 1



Fertigstellung BF S7 mit 19 Whg. 06/2023



Informationen zur Baumaßnahme
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Anzahl der zu modernisierenden Wohnungen insgesamt 400



Anzahl der neuen Dachgeschuosswohnungen 60



Fertigstellung 12/2024



Informationen zur Baumaßnahme









Neubau altoba

seit 1892

GriegstralSe: Adolf-Jager-Kampfbahn

Anzahl der Wohnungen insgesamt 130

1/3 davon gefordert ca. 43
Nutzungsgebiihr je m? WAl. freifinanziert ca.19-20€
Nutzungsgebuhr je m? Wfl. gefordert
Baubeginn

Fertigstellung

@ Griegstrafie




Modernisierung

Informationen zur BaumafRnahme

Anzahl der Wohnungen insgesamt 400
Anzahl der neuen Dachgeschosswohnungen bisher 59
Fertigstellung Dezember 2024




Modernisierungen

- DaimlerstraBBe 21 (12 Whg.) - Ovelgdnner StraBe 23 (11 Whg.)
- Prifung der Moglichkeiten zur « Die Immobilie befindet sich in einem
CO,-neutralen Warmeversorgung baualtersgerechten intakten

: : Zustand. Eine Prufung ergab, dass
- Entwicklung eines . . . 1l
o die Modernisierung und vollstandige
Modernisierungskonzeptes energetische Ertlichtigung auch bei
Inanspruchnahme von Fordermitteln
unwirtschaftlich ist.

Anschluss an das Fernwarmenetz
moglich; jedoch nicht vor Ende 2026




Projektentwicklung
Chemnitzstral3e 47 - 49

Informationen zur BaumalRnahme

Anzahl der Wohnungen




Projektentwicklung
Luthergrund

Informationen zur Baumalinahme

Anzahl der Wohnungen




Abwassersanierung Gerichtsviertel: 3ltoba

seit 1892
HaubachstralBe 24 - 40,
Gerichtstral3e 21 - 29,
LbfﬂerstraBe 13 - 27
?




Abwassersanierung Schiutzenblock: altoba

5 sl
iE.

everkusenstieg 1 - 29 und 2 - 32

Leverkuse nstieg

~ StresemannstraRe




altoba-Stiftung altoba

« anerkannt am 9. Marz 2007

« Zweck insbesondere:

* a) Gewahrung von Beihilfen flr Einrichtungen der Freizeitgestaltung von
Kindern und Jugendlichen sowie die Beratung und Betreuung von Senioren
b) Beratung, Hilfestellung und finanzielle Unterstitzung von Not leidenden
Mitmenschen bei drohender Gefahr des Verlustes ihrer Wohnung

« Einnahmen in 2023 bisher:

- Zinsertrage (€ 1.120) aus Stiftungskapital und Spenden (€ 6.000 von der
altoba und € 820 aus der Vertreterversammiung)




altoba-Stiftung altoba

« Ausgaben in 2023 bisher:

- Abrax Kadabrax Osdorf € 2.000
« Fabrik Ottensen € 1.000
« Haus Drei Altona € 500
- Nalu Stadtflichse Altona € 500
- KiFaZ Schnelsen € 500

« Kinderzeltlager Kirche Altona-Ost € 500
- Seniorenausfahrt Luthergemeinde € 500
« Kl'ck Kindermuseum € 500
- Jugendfeuerwehr Bergedorf € 50




E-Mobilitat

« WindhukstralBe 6  DaimlerstrafBe 30

= - offizieller Start
& am 01.12.2023!
@ - Info an alle |
% Mitglieder im
Rohrigblock

« konnen bereits genutzt werden




Aktuelle Themen altoba

Kohlendioxidaufteilungsgesetz (CO2KostAufG)

- Ziel: gerechte Verteilung der CO,-Kosten zwischen Vermieter und Mieter

- Die CO,-Kostenaufteilung gilt ab dem 1. Januar 2023 und ist in der
Heizkostenabrechnung auszuweisen.

« Berechnung anhand des KohlendioxidausstoBes des Gebaudes pro Quadratmeter
Wohnflache und Jahr

« je hoher der CO,-Aussto3 der Immobilie, desto hoher ist der Anteil, der vom
Vermieter zu tragen ist

« 10-Stufen-Modell: CO,-AusstoB3 <12 kg > Vermieteranteil = 0% bis

CO,-AusstoB =252 kg - Vermieteranteil = 95 %




Aktuelle Themen altoba

Herausforderungen fur die Genossenschaft in naher Zukunft

« CO,-Kostenbelastung ca. T€ 200 fur 2023 in 2024, ca. + 20% fir 2024 in

2025
- Entfall Umlagefahigkeit Miete Rauchwarnmelder ca. T€ 100
- von samtlichen Preissteigerungen ist auch die Genossenschaft betroffen




Aktuelle Themen altoba

Gas-Tranchen-Beschaffung durch den VNW

* insgesamt schwieriges Marktumfeld wegen der Streiks der
Mitarbeiter in australischen LNG-Anlagen, des Nahost-Konflikts,
des insgesamt unsicheren geopolitischen Umfelds, moglicher
Pipeline-Sabotagen und der zu erwartenden kalteren
Temperaturen in diesem Winter

- dennoch konnte ein Rahmenvertrag zwischen dem VNW und
E.ON geschlossen werden

« auszugehen ist von einer Verdopplung des Bruttopreises (ca. 9,5
bis 11 ct/kWh)

12



Aktuelle Themen altoba

- Hinweise rund ums Energiesparen finden unsere
Mitglieder auf unserer Homepage

- Tipps zum richtigen Heizen und Luften,

- Erlauterungen zur Optimierung der Warmezentralen durch die
Genossenschaft,

- nachtliche Reduzierung der Heiztemperatur (23.00 bis 5.30 Uhr),

- Voraussetzung fur den Einsatz von Energiespar-Duschkdpfen,

- Solaranlagen auf den Balkon und

- viele weitere nutzliche Vorschlage...




Nachbarschaftsbebauung Bahrenfelder
Dreieck

=g

SR LS e T = Vorhabenbezogener Bebauungsplan
RS . i e o = Bahrenfeld 75 (Emils Quartier)

- Offentliches Verfahren, d.h., jeder kann sich
uber den Stand informieren

- regelmaBiger Austausch der altoba zum
Planungstand mit einem der Bauherren

= > Informationsveranstaltung des Bauherren
hat am 07.02.23 fur interessierte Mitglieder
aus dem Bahrenfelder Dreieck
stattgefunden

g ~ Zeitplan:

_ « Herbst 2023: 6ffentliche Auslegung B-Plan

« Herbst 2024: Beginn Abbruch Bestandsgebaude
* Ende 2025: Baubeginn 1. Bauabschnitt (BA)
 Ende 2028: Ende 1. BA, Beginn 2. BA

« Ende 2030: Fertigstellung

1

?



Strom vom Balkon  2ltoba

* ,Balkonkraftwerke™ (sog. steckerfertige

Solaranlagen) mit 300 bis 600 Watt
Leistung und integriertem Wechselrichter

* in Abstimmung mit den Beratern aus der
. Technischen Abteilung und nur mit deren
Genehmigung

B 4
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Vermietungsgrundsatze altoba

1. Vormerkung als Wohnungsinteressent

Voraussetzung: Volljahrigkeit, dauerhafter Aufenthaltsstatus
2. Vermietung der Wohnungen

Interessenten mit Prioritat 1: Mitglieder

Interessenten mit Prioritat 2: Neukunden

Kriterien: Prioritat, Dringlichkeit, Dauer der Mitgliedschaft, Wartezeit,
genossenschaftliche Unternehmensinteressen

3. Wohnungsubertragung;
Antrage von volljahrigen Familienangehdrigen oder Untermietern;
eine Verpflichtung zur Ubertragung besteht nicht; Ablehnung, wenn
Zweifel an der Bonitat bestehen, die Wohnung Uberbelegt ist oder ein
langjahriges und lange wartendes Mitglied Interesse hat

1?



Multimedia altoba

« Ziel: Ausstattung aller
Wohnungen mit einem
Glasfaseranschluss und
Ermoglichung der freien Wahl
eines Anbieters

- gemeinsames Projekt der
Genossenschaften BVE,
HANSA, Bergedorf Bille >

Synergieeffekte

« zunachst erfolgt der Bau eines
Campusnetzes, danach die
Verteilung in die einzelnen
Wohnungen
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