
Herzlich willkommen

21., 22. und 27.03.2023



Tagesordnung

1. Kurze Begrüßung und Vorstellung der teilnehmenden 
Mitglieder des Aufsichtsrats, des Vorstands und der 
anwesenden Angestellten der altoba

2. Anregungen, Hinweise und Fragen aus den Reihen der 
Vertreterversammlung

3. Informationen vom Aufsichtsrat
4. Informationen vom Vorstand (Themenauswahl)



TOP 1

Kurze Begrüßung und Vorstellung … 



TOP 2

Anregungen, Hinweise und Fragen aus 
den Reihen der Vertreterversammlung



TOP 3

Informationen vom Aufsichtsrat



TOP 4

Informationen vom Vorstand



Die 93. ordentliche Vertreter-

versammlung findet am 

Donnerstag, dem 8. Juni 2023,   

um 18.30 Uhr im Gastwerk Hotel statt.



Baakenhafen BF 96 a/b: Bezug ist erfolgt

Neubau



Baakenhafen BF 97

Neubau

Anzahl der Wohnungen insgesamt 57

davon gefördert (1. Förderweg) 19

davon gefördert (2. Förderweg) 38

Nutzungsgebühr je m² Wfl. zu 1

6,90 €*            
+ ca. 4,10 € 

Aufwendungs-

zuschuss

Nutzungsgebühr je m² Wfl. zu 2

8,90 €*            
+ ca. 2,10 € 

Aufwendungs-

zuschuss

Fertigstellung ca. 05/2023

Informationen zur Baumaßnahme



Kolbenhöfe I: BF 1 und 4

Neubau

fertig und bezogen seit 
Mitte 2022

Fertigstellung Juni 2023

Anzahl der Wohnungen insgesamt

davon gefördert

eine Kita BF 4, Nutzungsgebühr

vier Gewerbe BF 1, Nutzungsgebühr 

Nutzungsgebühr je m² Wfl. freifinanziert

BF 1: 6,60 € BF4: 6,80€

Informationen zur Baumaßnahme

Nutzungsgebühr je m² Wfl. gefördert

129

119

15 €

12,50 - 13 €

13 - 14 €



Kolbenhöfe II: BF S7, S1 und S3

Neubau

Anzahl der Wohnungen insgesamt 79

79

6,90 €             

+ ca. 4,10 €     

Aufwendung

szuschuss

1

Fertigstellung BF 7 mit 19 Whg.  März 2024

Informationen zur Baumaßnahme

davon gefördert

Nutzungsgebühr

Kita



Othmarscher Kirchenweg:
Kaufvertrag + Erschließungsvertrag geschlossen im Dezember 2022

Neubau

Anzahl der Wohnungen 35

davon gefördert 10

Nutzungsgebühr je m² Wfl. freifinanziert ca. 13 - 15 €

Nutzungsgebühr je m² Wfl. gefördert ca. 7,20 - 7,50 €

Baubeginn 01/2027

Fertigstellung 03/2029

Informationen zum Projekt



13

Griegstraße

Neubau

Anzahl der Wohnungen 130

1/3 davon davon gefördert; ca. 43

Nutzungsgebühr je m² Wfl. freifinanziert ca. 13 - 15 €

Nutzungsgebühr je m² Wfl. gefördert ca. 7,20 - 7,50 €

Baubeginn 01/2027

Fertigstellung (voraussichtlich) 06/2029

Informationen zum Projekt



Nutzungsgebühren Griegstraße und Othmarscher 
Kirchenweg

Die in den nebenstehenden Tabellen aufgeführten Nutzungsgebühren 
für freifinanzierte Wohnungen wurden vor der Pandemie und vor dem 
Krieg in der Ukraine kalkuliert. Aufgrund steigender Zinsen und
Baukosten werden diese Nutzungsgebühren zum Zeitpunkt der 
Fertigstellung deutlich höher ausfallen. Sie lassen sich zum jetzigen
Zeitpunkt noch nicht näher beziffern.



Modernisierung Reichardtblock:
Modernisierung

Anzahl der zu modernisierenden Wohnungen insgesamt 400

Anzahl der neuen Dachgeschosswohnungen 60

12/2024

Informationen zur Baumaßnahme

Fertigstellung



Lüdersring 119 – 127

Modernisierung

Anzahl der Wohnungen 40

Baubeginn  Ende 2021

Fertigstellung 12/2022

Informationen zur Baumaßnahme



Chemnitzstraße 47 – 49 

Projektentwicklung

Anzahl der Wohnungen 16

Informationen zur Baumaßnahme



Luthergrund 

18

Projektentwicklung

Anzahl der Wohnungen 162

Informationen zur Baumaßnahme



Haubachstraße 24 - 40, Gerichtstraße 21 
– 29, Löfflerstraße 13 - 27
• Arbeiten in  den Wohnungen seit März

19

Abwassersanierung Gerichtsviertel:



Leverkusenstieg 1 – 29 und 2 - 32

• Auswertung der Umfrage wurde an die 
Mitglieder versandt

• zurzeit „ruht“ die Straße

Abwassersanierung Schützenblock:



Nachbarschaftsbebauung Bahrenfelder Dreieck

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 
Bahrenfeld 75 (Emils Quartier)
→öffentliches Verfahren, d.h., jeder kann sich 

über den Stand informieren

→regelmäßiger Austausch der altoba zum 
Planungstand mit einem der Bauherren

→Informationsveranstaltung des Bauherren hat 
am 07.02.23 für interessierte Mitglieder aus 
dem Bahrenfelder Dreieck stattgefunden

→Zeitplan: 
• Herbst 2023: öffentliche Auslegung B-Plan

• Herbst 2024: Beginn Abbruch Bestandsgebäude

• Ende 2025: Baubeginn 1. Bauabschnitt (BA)

• Ende 2028: Ende 1. BA, Beginn 2. BA

• Ende 2030: Fertigstellung

1. Bauabschnitt

2. Bauabschnitt

Gewerbe-
einheiten



Energieträger in den Wohnanlagen der altoba

Erdgas mit WWB
15%

Gas Nahwärme mit WWB                          
10%

Erdgas ohne WWB
16%

Erdwärme
1%

Fernwärme mit 
Warmwassererwärmung

23%

Fernwärme ohne 
Warmwasserbereitung

35%

WWB=Warmwasserbereitung

2



Aktuelle Energiekostenlage
• Die Heizkostenabrechnungen für das Jahr 2022 haben weiterhin Priorität. Zurzeit sind ca. 60 % 

aller Wohnanlagen abgerechnet.

• Das mit Gas beheizte Drittel der altoba-Wohnanlagen ist von den Preissteigerungen gar nicht 
betroffen, da sich noch immer die Tranchenbeschaffung beim Gaseinkauf positiv auswirkt 
(2023: 1,6891 ct/kWh und 2024: 1,6568 ct/kWh → Bruttoarbeitspreis von ca. 5 ct/kWh) und 
die Notfallstufe des Energiesicherungsgesetzes nicht ausgerufen wurde.

• Weniger profitieren die Mitglieder, deren Wohnungen durch Gas Nahwärme versorgt werden. 
Erhöhung der HK-Vorauszahlungen bei diesen Mietern zum 01.11.2022 um 100 %.

• Die geplante „Dezembersoforthilfe“ wird in den Heizkostenabrechnungen berücksichtigt.

• Darüber hinaus wurden die 300 € staatliche Hilfe ausgezahlt.

Preisbremsen:

• Für 80 % des Vorjahresverbrauchs wird ein gedeckelter Gaspreis von zwölf Cent pro 
Kilowattstunde gelten. Für alles darüber ist der Vertragspreis zu zahlen. Bei Fernwärme gelten 
9,5 Cent pro Kilowattstunde. 

• Analog zur Gaspreisbremse soll der Strompreis für ein Grundkontingent von 80 % der 
Jahresverbrauchsprognose auf maximal 40 Cent pro Kilowattstunde begrenzt werden.



*
• Stand 20.03.2023

• von 6.843 zu erstellenden Heizkostenabrechnungen sind 3.870 fertig

• Abrechnungskosten 2021: € 2.353.175

• Abrechnungskosten 2022: € 2.680.551

• Kostensteigerung €    327.376  (14 %)

Guthaben in € Guthaben 

bis 100 1.002      

100 bis 200 685          

200 bis 300 355          

300 bis 400 232          

400 bis 500 125          

über 500 153          

Summe 2.552      

Nachzahlung in € Anzahl

bis 100 856

100 bis 200 297

200 bis 300 83

300 bis 400 30

400 bis 500 13

über 500 39

Summe 1.318



Multimedia

• Ziel: Ausstattung aller Wohnungen mit
einem Glasfaseranschluss und 
Ermöglichung der freien Wahl eines
Anbieters

• gemeinsames Projekt der 
Genossenschaften BVE, HANSA, 
Bergedorf Bille→ Synergieeffekte

• zunächst erfolgt der Bau eines
Campusnetzes, danach die Verteilung
in die einzelnen Wohnungen



• Projekt mit dem Ziel, Gärten, Balkone, 
Loggien und Freiflächen artenreicher und 
vielfältiger zu gestalten; altoba ist Pilotpartner 

• Angebot ab Juli dieses Jahres: kostenfreie 
Beratungen für Privathaushalte 
(post@moinstadtnatur.de)

• Zum Saisonstart (01.04.) werden Tütchen mit 
Wildblumensaat an interessierte Mitglieder am 
Empfang ausgegeben. Diese können auch bei den 
Wohnanlagenbetreuern angefragt werden.

mailto:post@moinstadtnatur.de


Strom vom Balkon
• „Balkonkraftwerke“ (sog. steckerfertige 

Solaranlagen) mit 300 bis 600 Watt Leistung und 
integriertem Wechselrichter

• in Abstimmung mit den Beratern aus der 
Technischen Abteilung und nur mit deren 
Genehmigung

• fachgerechte Anbringung + Inbetriebnahme



Digitalisierungsforum

… fand am 28. Februar statt.

Referent der Informationsveranstaltung war 
Arne Rajchowski, Leiter Kompetenzzentrum 
Digitalisierung beim GdW*. Gemeinsam mit den 
anwesenden Mitgliedern der altoba diskutierte 
er die Herausforderungen der Energiewende 
und über den Beitrag intelligenter Gebäude zum 
Klimaschutz → „Jeder Zähler zählt!“

*Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilien-
unternehmen e.V.
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