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Tagesordnung

Kurze BegriRung und Vorstellung der teilnehmenden
Mitglieder des Aufsichtsrats, des Vorstands und der
anwesenden Angestellten der altoba

Anregungen, Hinweise und Fragen aus den Reihen der
Vertreterversammlung

Informationen vom Aufsichtsrat

Informationen vom Vorstand (Themenauswahl)

altoba

seit 1892



altoba

seit 1892

TOP 1

Kurze BegrufSsung und Vorstellung ...
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TOP 2

Anregungen, Hinweise und Fragen aus
den Reihen der Vertreterversammlung
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Informationen vom Aufsichtsrat
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Informationen vom Vorstand



Die 93. ordentliche Vertreter-
versammlung findet am
Donnerstag, dem 8. Juni 2023,
ab 18.30 Uhr im Gastwerk Hotel
statt.
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Energiekosten
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Energietrager in den Wohnanlagen der altoba

WWB=Warmwasserbereitung

Erdgas mit WWB

e 0,
Fernwarme ohne 15%
Warmwasserbereitung

0,
35% Gas Nahwirme mit WWB
10%
Erdgas ohne WWB
16%

Fernwarme mit

Warmwassererwarmung
23%

Erdwarme
1%



altoba
Aktuelle Vertragskonstellation Fernwarme

Rahmenvertrag Giber den VNW* mit Preisgarantie, jedoch geklindigt durch das
Versorgungsunternehmen zum 30.06.2023

neuer Vertrag wurde unterzeichnet. Neues Preismodell mit sukzessivem Abbau des
Rabatts und anlagenbezogenen Nachlassen (bislang am Verbrauch orientiertes
Rabattsystem)

zuklinftig wird der Preis fur das Folgejahr im IV. Quartal des aktuellen Jahres
bekannt sein

bisher wird der Fernwarmepreis riackwirkend berechnet. Dadurch Preisunsicherheit
far 2022

Die Bruttobezugspreis fiir die Energie lag flr das Jahr 2021 bei ca. 8 ct/kWh

*VNW Verband norddeutscher Wohnungsunternehmen e.V.
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Aktuelle Vertragskonstellation Gas

- Tranchenbeschaffung Gber den VNW durch E.ON; fir die Lieferjahre bis
einschlielSlich 2024 ist der Gaseinkauf erfolgt.
- Nettoarbeitspreise:
- 2022:1,7090 ct/kWh
- 2023:1,6891 ct/kWh
- 2024:1,6568 ct/kWh

- Unter ,Normalbedingungen® bestiinde somit Preissicherheit auf dem bisherigen

Niveau. Bruttoarbeitspreise von ca. 5 ct/kWh
- unwagbar: Auswirkungen der Alarm- bzw. Notfallstufe gemald dem § 24 EnSIG

(Energiesicherungsgesetz)
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altoba
Aktuelle Vertragskonstellation Gas-Nahwarme

—Versorgung durch HanseWerk Natur

—Einzelvertrage mit Laufzeit bis Ende 2024 fir die Wohnanlagen mit
einer quartalsweisen Anpassung der Arbeitspreise.

—Somit keine Preissicherung maoglich.

—Der Arbeitspreis flir das Jahr 2021 von ca. 9 ct/kWh wird sich dadurch
in 2022 und 2023 voraussichtlich weiter erhohen.

—Die mit Gas-Nahwarme versorgten Wohnanlagen wurden umfassend
modernisiert bzw. sind neueren Baujahres. Bei den modernisierten
Anlagen wurden signifikante Energieeinsparungen erzielt.

12



altoba

seit 1892

Was hat die altoba bisher veranlasst?

- Erhéhung der Heizkostenvorauszahlungen mit der Heizkostenabrechnung fir 2021
um 25 %* soweit Vorauszahlungen nicht auskommlich waren.

- Weitere Erhohung der Heizkostenvorauszahlungen zum 01.11.2022 um 60 %* bei
Fernwarme und Gas und 100 % bei Gas-Nahwarme

- standige manuelle Anpassung der Heizkostenvorauszahlungen auf individuellen
Wunsch der Mitglieder.

- Information fir die Mitglieder (Vielzahl an Telefonaten und personlichen
Beratungen Anschreiben, Homepage, unterjahrige Verbrauchsinformationen und
Ausgabe von kostenlosen Hygrometern)

- Sténdige BEObaChtung der PFEisentWiCkmng- *Simulation der Vorjahreskosten um %-uale

Erhohung und Abgleich, ob Vorauszahlung
auskommilich.



altoba
Welche weiteren MalRhahmen werden erfolgen?

- Information der Mitglieder

- Optimierung der Heizanlagen

- Priorisierung der Heizkostenabrechnungen fir das Jahr 2022

- Beobachtung der Marktentwicklung und der politischen Entscheidungen
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Auswirkungen der Strom- und Gaspreisbremse
(Fernwarmebremse) fur die altoba-Mitglieder

Die genauen Auswirkungen kdnnen erst nach der Verabschiedung der Gesetze und Vorlage
der genauen Gesetztestexte beurteilt werden.

Was wird aktuell erwartet:

— Die geplante ,,Dezembersoforthilfe” wird mit der Heizkostenabrechnung fiir das Jahr 2022 in
2023 berucksichtigt.

— Fur 80 % des Vorjahresverbrauchs soll ein gedeckelter Gaspreis von zwolf Cent pro
Kilowattstunde gelten. Fir alles dartber ist der Vertragspreis zu zahlen. Bei Fernwarme
gelten 9,5 Cent pro Kilowattstunde. Die Regelungen sollen spatestens ab Marz 2023 gelten.

— Analog zur Gaspreisbremse soll der Strompreis flr ein Grundkontingent von 80 % der
Jahresverbrauchsprognose auf maximal 40 Cent pro Kilowattstunde begrenzt werden.

Uber die weiteren Entwicklungen werden wir Uiber unsere Homepage informieren ...
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Baakenhafen, Baakenallee, BF 96 a/b:

Informationen zur Baumafinahme
Anzahl der Wohnungen insgesamt [ 24
davon gefordert 24
6,90 €*
Nutzungsgebihr je m> Wil. gefordert tca.4,10¢€
Aufwendungs-
zuschuss
Fertigstellung ca. r 01/23

* Forderjahr 2021
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Neubau

Baakenhafen, Baakenallee, BF 97:

Informationen zur Baumafllnahme

Anzahl der Wohnungen insgesamt r 57
davon gefordert (1. Forderweg) r 19
davon gefordert (2. Forderweg) r 38
6,90 €*
Nutzungsgebuhrje m2 wfl. zu 1 tca.410¢
Aufwendungs-
zuschuss
8,90 €*
Nutzungsgebuhr je m> wil. zu 2 tca.2)10%
Aufwendungs-
zuschuss
Fertigstellung ca. 05/2023

* Forderjahr 2021
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Kolbenhofe | - m= BF 1
B | B R 4] Ly 58 | amp

3 ' LI LT T
Informationen zur BaumaRnahme

Anzahl der Wohnungen insgesamt 129

davon gefordert 119

NutzungsgebUhr je m2 wil. freifinanziert 13-15€
6,90 €*

Nutzungsgebihr je m? wfl. Gefordert tca.4,10¢
Aufwendungs-

zuschuss

Kita 1

Fertigstellung BF 1 04/2022

Fertigstellung BF 4 ca. 01/2023

* Forderjahr 2021
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Neubau altoba
Kolbenhofe Il

Informationen zur BaumalBnahme
Anzahl der Wohnungen insgesamt [ 83
davon gefordert 83
6,90 €*
Nutzungsgebihr je m? wfl. Gefsrdert tca.410¢€
Aufwendungs-
zuschuss
Kita r
Fertigstellung BF S7 mit 19 Whg. 06/2023

* Forderjahr 2021
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GriegstralRe

Informationen zum Projekt
Anzahl der Wohnungen ca. 130

1/3 davon offentl. geférdert, ca. 43
Nutzu ngge blihren je m2wohnfache, freifinanziert ca.13-15€
Nutzungge blhren je m2wohnfache, geférdert ca. /7,20- 7,50 €

Baubeginn 01/2027
Fertigstellung (voraussichtlich) 06/2029
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Othmarscher Kirchenweg:

Zurzeit erfolgen Abstimmungen beziglich des Stadtebaulichen Vertrages und des
Kaufvertrages.

Informationen zum Projekt
Anzahl der Wohnungen 35
davon offentl. gefordert 10
NutzunggebUhren je m? Wo hnféache, freifinanziert ca.13-15€
|Nutzunggebiihren jemwohntache, gefordert | ca. 7,20- 7,50 €
| Baubeginn

Fertigstellung (voraussichtlich)




Modernisierung altoba
Modernisierung Reichardtblock:
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Informationen zur Baumalinahme
Anzahl der zu modernisierenden Wohnungen insgesamt [ 400
Anzahl der neuen Dachgeschuosswohnungen 60
Fertigstellung 12/2024




Modernisierung altoba

Bornheide 80/82

Informationen zur Baumalinahme
Anzahl der Wohnungen insgesamt 166
Tagespflegeeinrichtung 1
Fertigstellung 2023

- Fertigstellung Eingangsvorbau und AuRenanlagen
wegen Lieferschwierigkeiten verzogert




Grundstucksentwicklung altoba

Luthergrund

Zurzeit stehen wir mit der Verwaltung und den
Architekten im regen Austausch.

Informationen zur BaumaRnahme
Anzahl der Wohnungen insgesamt r 162
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Grundstiicksentwicklung altoba

Chemnitzstralle 47 — 49

Informationen zur BaumaRnahme

Anzahl der Wohnungen insgesamt r 16

Vorbescheidsantrag

d
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Modernisierung

Liidersring 119 — 127

Informationen zur BaumaRnahme

Anzahl der Wohnungen insgesamt

40

Fertigstellung

12/2022

altoba

40Whg.,
Baubeginn Ende 2021,

voraussichtliche Fertigstellung der
Gesamtmallnahme: 12/2022
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: : : altoba
Abwassersanierung Gerichtsviertel:

seit 1892

Schnellstrale 23-45, Hans-Sachs-StralRe 1-
11, Gerichtstralde 10-40, HaubachstralRe
42-44

Malnahme bis auf Kleinigkeiten im Innenhof
fertiggestellt

* Hoffest zum Abschluss der Arbeiten am 17.08.2022




: : . altoba
Abwassersanierung Gerichtsviertel:

Haubachstralle 24 - 40, GerichtstralSe 21
— 29, Lofflerstralde 13 - 27

* Planungen in vollem Gange
. &
e Tiefbau ab Januar 5

* Wohnungen ab Marz
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Abwassersanierung Gerichtsviertel:
2
Gerichtstralle 2 — 8, Hans-Sachs-
& Strale 2 — 12, SchnellstraSe 15 - 21
gp"”c} * Fertigstellung im Dezember
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Abwassersanierung Gerichtsviertel: e
Haubachstrale 46 — 48, g
Schnellstral’e 30 — 32, ‘}@%’
Goldbachstrale 1 - 3 \@é\

 Wohnungen fertig

e Start Wiederherstellung
Innenhof; Fertigstellung
Ende diesegjjhwrﬂeﬂsH,f««»
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Abwassersanierung Schutzenblock:

Leverkusenstieg 1 — 29 und 2 - 32

* Arbeiten liegen gut in Zeit, Fertigstellung
womoglich friher als 30.05.2023 (aulSer
Vorgarten, Einbeziehung der Mitglieder in

Planung)
* parallel ab Januar Erneuerung der
Abwasserleitungen von 27 Wohnungen;

Fertigstellung Jahresende

B

’-eVerkusenstieg

31

StresemannstraRe
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Abwassersanierung Rohrigblock:
Zurzeit Grinebergstralie 40 — 68, y
Behringstralde 68 - 84
* Fertigstellung bis Weihnachten dieses o
Jahres E
20 %:
”d/”{m §
i §Germerrin$

" Behrin e
= ehnngstr Behrmgstr




altoba
Nachbarschaftsbebauung Bahrenfelder Dreieck =~ =

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Bahrenfeld 75 (Emils Quartier)

- offentliches Verfahren, d.h., jeder kann sich
Uber den Stand informieren

—>Stand vom 15.06.2022: Auswertung der
Offentlichen Plandiskussion vom 18.05.2022;
seitens der Verwaltung wird eine Reduzierung
der geplanten Geschosshohe nicht beflirwortet

—2regelmaliger Austausch der altoba zum
Planungstand mit einem der Bauherren
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Geburtstag MIA e.V.
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Kinderfest in der FABRIK am 23.10.2022

ahohﬁ
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B2Run Hamburg 09 08. 2022
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