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Überlegungen zum Balkonanbau

• Notwendige Durchführung einer Dachinstandhaltung mit 
Gerüststellung

• Wachsende Nachfrage hinsichtlich des 
Ausstattungsmerkmals Balkon bei Wohnungsgesuchen

• Umzugswünsche intern umziehender Mitglieder aufgrund 
des fehlenden Balkons

• Umfangreiche Abstimmung mit der 
Genehmigungsbehörde



Technischer Teil

Informationen zu den einzelnen 
Maßnahmen und Abläufen



Technischer Teil

Ablauf:

- Lageplan

- Animationen und Beispiele

- Maßnahmen Allgemein

- Maßnahmen in den Wohnungen

- Grundrisse

- Zeitablauf



Lageplan



Animationen und Beispiele



Animationen und Beispiele



Animationen und Beispiele



Animationen und Beispiele



Planung Außenanlage



Maßnahmen Allgemein

• Abbruch der Kellertreppen auf der Hofseite

• Herstellen der Fundamente

• Errichtung der vorgestellten Balkone

• Abbruch der Fensterbrüstung in den Küchen bzw. 
Wohnzimmern

• Einbau neuer Balkontüren

• Wiederherstellen der Außenanlagen samt Fahrradhäusern und 
Fahrradbügeln



Maßnahmen in den Wohnungen

• Umlegung Heizkörper

• Abbruch Fensterbrüstung 

• Einbau einer neuen Balkontür

• Maurerarbeiten 

• Malerarbeiten 

• ggf. Tischlerarbeiten zur Anpassung der Küchen

Der genaue Umfang wird bei den Begehungen vor Ort 
besprochen.



Grundriss

Germerring 8



Grundriss

Germerring 10



Grundriss

Germerring 12



Grundriss

Germerring 14



Grundriss

Germerring 16



Grundriss

Germerring 18



Grundriss

Germerring 20



Grundriss

Röhrigstraße 1



Grundriss

Röhrigstraße 3



Grundriss

Röhrigstraße 5



Zeitablauf

Dezember ´20:

- Räumung der Dachböden und Arbeitsbereiche in den Kellern

- Sperrmüllaktion

- Diese Termine werden in einem separaten Schreiben 
angekündigt.

Januar ´21:

- Ab 04.01.2021 Gerüststellung für die Dachinstandsetzung

- Ab 04.01.2021 Beginn der Abwassersanierung



Zeitablauf

März ´21 bis Oktober ´21 :

- Balkonanbauten ab März 2021

 nachfolgend Arbeiten in den Wohnungen

Termine werden je Gebäude separat angekündigt



Kaufmännischer Teil

Auswirkung auf die Nutzungsgebühr 



Auswirkungen auf die Nutzungsgebühr

Gemäß § 559 BGB stellt die Maßnahme eine Wertverbesserung dar, die zu einer
Erhöhung der Grundnutzungsgebühr berechtigt.

Die Genossenschaft möchte abweichend von § 559 BGB mit Ihnen eine
Vereinbarung über die Erhöhung Ihrer Nutzungsgebühr nach § 557 BGB treffen.
Liegt Ihre derzeitige Nutzungsgebühr bereits über € 6,80 pro m², ergibt sich
aufgrund der vorgenannten Maßnahme keine Erhöhung für Sie.

Wenn Ihre Nutzungsgebühr unter € 6,80 pro m² liegt, ergibt sich eine Erhöhung um
€ 10,00 monatlich. Voraussetzung für die wirtschaftliche Durchführung ist, dass
keine Mietminderungen während der Maßnahme geltend gemacht werden.
Weitere Erhöhungen nach § 559 BGB sind darüber hinaus ausdrücklich
ausgeschlossen. Dazu ist es notwendig, dass diese Vereinbarung schriftlich und vor
Beginn der Maßnahme getroffen wird.

Des Weiteren wird die Grundfläche des Balkons anteilig zu Ihrer Wohnfläche 
hinzugerecht.



Wie geht’s weiter? 

• Zusendung Modernisierungsankündigung +  
Mietänderungsvereinbarung mit Anpassung der 
Wohnfläche ab 09.11.2020

• Begehungen in den Wohnungen ab 08.12.2020 bis 
zum 10.12.2020

 schriftliche Ankündigung erfolgt kurzfristig    
durch das Architekturbüro Sawallich


